TRIBUNAL ARBITRAL PROMOVIDO POR EL CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ Y CIA.
8.C.S. EN CONTRA DE COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S

AUDIENCIA

Medellin, martes veinticuatro (24) de septiembre de 2013

Lugar y Fecha:
En la fecha, a las dos y treinta de la tarde (2:30 p.m.), en el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la

sede principal de la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, ubicada en la Carrera 46 No.
52-58, Piso 7, oportunidad previamente sefialada por el Tribunal mediante Auto No. 11 del diez (10)
de septiembre de 2013 y noftificado en audiencia o por estrados a las personas asistentes, se

constituy6 el Tribunal en audiencia para continuar con el tramite arbitral.

Asistentes:

En la audiencia esta presente la Dra. Gloria Elena Alzate Cardona, Arbitro tnica designada mediante
el sistema del Sorteo de! Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia;
el Dr. Juan Fernando Prieto Vanegas, con T.P. 41.768, apoderado de la parte demandante y, el
abogado Nicolas Henao Bernal, en su calidad de secretario del Tribunal. No se hizo presente la

parte demandada.

Obijeto de la audiencia:

El objeto de la audiencia es la prevista en el articulo 33 de la Ley 1563 de 2012, es decir, lievar a
efecto la audiencia del laudo o fallo y dar lectura de la parte resolutiva del mismo; ademas el Tribunal

resolvera lo que en derecho corresponda.

Informe secretarial:

Con fundamento en lo expresado en el inciso 3 del Art. 10 de la Ley 1563 de 2012, el secretario
informa, respecto al término del proceso, lo siguiente:
a. Tiempo restante para laudar o para el vencimiento del término de los seis (6) meses: 160
dias.
b. Tiempo transcurrido desde la finalizacién de la primera audiencia de tramite (4 de
septiembre de 2013): veinte (20) dias.

Desarrollo de la audiencia:

El Secretario del Tribunal Arbitral, en primer lugar, leyo, en voz alta, la parte resolutiva del laudo

proferido por el Tribunal Arbitral, en segundo lugar, entregod la primera copia auténtica con la
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constancia que presta mérito ejecutivo a la parte demandante CENTRO DE SERVICIOS
ARBOLEDA JIMENEZ Y CIA. S. EN C., en tercer lugar, a la parte demandada COMPANIA ANDINA
DE LUBRICANTES S.A.S., como no se hizo presente , la copia auténtica del mismo, se deja en el

Centro de Arbitraje y, en cuarto lugar, al Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin

para Antioquia se deja una copia simple del laudo arbitral para su archivo.

Visto lo anterior, el Tribunal
RESUELVE
(Auto No. 12)

1. Ordenar agregar el laudo arbitral al expediente para dar cumplimiento a lo prescrito en el articulo
38 de la Ley 1563 de 2012.

2. Estarse a lo dicho en la parte motiva y resolutiva del laudo arbitral que puso fin a las controversias
suscitadas por el CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ Y CIA. S. EN C. en contra de
COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S.

3. Fijar fecha para resolver sobre sobre la aclaracion, correccion o adicién del laudo y para lo que en
derecho corresponda, para el dia viernes cuatro (4) de octubre de 2013, a las 10:30 a.m. en estas

mismas instalaciones.

En los términos del articulo 325 del C. de P. C., lo resuelto queda notificado en audiencia o por
estrados.

Cumplido lo anterior y siendo las 2:40 p.m. se dio por finalizada la sesién, y se firma la presente acta

por los asistentes a la misma.

El arbitro,

5

—

GLORIA ELENA ALZATE CARDONA

\ El secretdfio,

NICOLAS HENAO BERNAL
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CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA
CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE

LAUDO ARBITRAL |

Medellin, 24 de Septiembre de 2013

SegUn lo anunciado en Auto No. 11 de Septiembre10, 2013, el “Tribunal de Arbitramento” expide, el

“Laudo” que se expresa a continuacion.

1 . TRAMITE DEL PROCESO ARBITRAL

| A Demanda e integracion del Tribunal

1. En Enero 23, 2013, la Demandante, a través de apoderado judicial, presenté ante el Centro
de Arbitraje de la Cadmara de Comercio de Medellin para Antioquia’, la Demanda Arbitral a
fin de que se integrara un Tribunal Arbitral que resolviera las pretensiones formuladas en la

Demandaz2.

2. Tal peticién esta fundada en el Pacto Arbitral, en su modalidad de Clausula Compromisoria,
. que obra en el contrato denominado “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE Y ‘
ESTABLECIMIENTO COMERCIAL CON OPCION DE COMPRA’, clausula vigésima ‘

segunda, suscrito entre las partes el dia veinticinco (25) de septiembre de 2010, cuyo tenor

es el siguiente:

“VIGESIMA SEGUNDA: Las diferencias entre las partes en el desarrollo, interpretacion,
ejecucion o terminacion de este Contrato, se someterén al Proceso de Conciliacion que
| regula la Ley 23 de 1991 y demas normas complementarias y concordantes. El conflicto
i se sometera al proceso mencionado con intervencion de un Conciliador nombrado por
la Camara de Comercio de Medellin. En caso de que las partes no concilien las l

\

| 1 De acuerdo con lo indicado en el Articulo 12 de la Ley 1563 de 2012, dicho centro corresponde ‘
al Centro acordado entre las partes y, ademds, a uno del domicilio de la demandada. Cfr. Clausula
compromisoria.
2 Cuaderno No. 1 - Folios 1 a 3.
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controversias, deberan someterse a la decision de un Arbiiro designado por la Camara
de Comercio de Medellin, quien decidira en derecho. Las partes aceptan desde ya que
en tal caso el ARRENDADOR y ARRENDATARIO recibiran notificaciones en la ciudad
de Medellin (Antioquia) y tendran el deber de informar cualquier variacion, so pena de
que las notificaciones se surtan en el lugar inicialmente indicado.”

El Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Medeliin para Antioquia,
previa citacion que hiciera a las partes para la reunién de designacion del arbitro por mutuo
acuerdo, sin que se hiciera presente la parte demandada, mediante acta de nombramiento
de arbitro por el sistema del sorteo, del dia siete (7) de febrero de 2013, designé como
arbitro tnico, a los Drs. Gloria Elena Alzate Cardona y Octavio Giraldo Herrera, como

principal y suplente, respectivamente (Cfr. Folio 44).

Ef Centro de Arbitraje, mediante carta del dia siete (7) de febrero de 2013, le comunicé la
existencia del proceso arbitral y de la designacion del arbitro anico al Ministerio de Justicia y

del Derecho - Direccion de Métodos Alternativos de Solucion de Conflictos?.

El Centro de Arbitraje, mediante comunicacion del dia siete (7) de febrero de 20135, le
comunicd la designacion al Arbitro Dra. Gloria Elena Alzate Cardona, quien de acuerdo con
el documento obrante a folio 48 del expediente, acept6 el cargo o la designacion que le
hiciera la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, tal como consta en el escrito del
dia once (11) de febrero de 2013 (Folio 48), esto es, la aceptacion del cargo, de acuerdo con
lo prescrito en el articulo 14 de la Ley 1563 de 2012, se realizd dentro del término legal.
Adicionalmente, en el acto de aceptacion del cargo, la Dra. Alzate Cardona, dio
cumplimiento con el deber de informacion contenido en el articulo 15 de la Ley 1563 de
2012,

El Centro de Arbitraje, para efectos del cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 15 y 16
de la Ley 1563 de 2012, mediante comunicados del dia once (11) de febrero de 2013, les
puso en conocimiento, a ambas partes, la aceptacion del cargo con su correspondiente
deber de informacionS. Vencido los cinco (5) dias de que trata la normatividad mencionada,
ninguna de las partes manifesté dudas justificadas acerca de la imparcialidad,
independencia del arbitro ni su deseo de relevarlo, ni recusacion, inhabilidad o conflicto de

intereses alguno’.

N O p W

Cuaderno No. 1 - Folio 19.

Cuaderno No. 1 - Folios 45.

Cuaderno No. 1 - Folios 46 y 47.

Cuaderno No. 1 - Folios 49 y 50.

“Art. 15. Deber de informacion. (...)

Si dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la comunicacién de aceptacion, alguna de las
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Integrado debidamente el Tribunal, el Centro de Arbitraje, cit6® al arbitro designado, a la
parte demandada y al apoderado de la parte demandante para efectos de realizar la
audiencia de instalacion del Tribunal (Cfr. inc. 1, Art. 20 de la Ley 1563 de 2012).

Audiencia de Instalacion, Designacion y Posesion del Secretario, Juicio de
Admisibilidad, Derecho de Contradiccion, Conciliacion Arbitral, Fijacién de Gastos y
Honorarios y Primera Audiencia de Tramite.

Mediante Auto No. 01 del siete (7) de marzo de 2013, el Tribunal Arbitral se instalo
formalmente, designé como Secretario al Dr. Nicolas Henao Bernal, recibio el expediente por
parte de la Jefe de la Unidad de Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia y fijo el lugar de funcionamiento y secretaria del Tribunal. Asimismo, le reconocio

personeria al apoderado de la parte demandante®.

Mediante Auto No. 02 del siete (7) de marzo de 2013, el Tribunal inadmiti6 la demandada y
le confirid a la parte Demandante un término de cinco (5) dias para que subsanara los

requisitos exigidos por el Tribunal'0.

El Centro de Arbitraje, para efectos del cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 15y 16
de la Ley 1563 de 2012, mediante comunicado de! dia siete (7) de marzo de 2013 (Folio 60),
le informé al Dr. Henao Bernal su designacion como Secretario del Tribunal. El Secretario,
dentro de Ia oportunidad procesal de que trata el inciso 4 del articulo 20! de la Ley 1563 de

2012, acepto el cargo y cumplio con el deber de informacion (Folios 61 a 64).

10
11

partes manifestare por escrito dudas justificadas acerca de la imparcialidad o independencia del
arbitro y su deseo de relevar al drbitro con fundamento en la informacién suministrada por este, se
procederd a su reemplazo en la forma prevista para tal efecto, siempre y cuando los demas arbitros
consideren justificada las razones para su reemplazo o el arbitro acepte expresamente ser relevado.
Cuando se tratare de arbitro Unico o de la mayoria o de todos, decidird el juez civil del circuito del
lugar en donde funcione el tribunal de arbitraje. Cuando se trate de secretario, decidiran los
arbitros.”

“Articulo 16. Impedimentos y recusaciones. Los arbitros y los secretarios estan impedidos y son
recusables por las mismas causales previstas para los jueces en el Cédigo de Procedimiento Civil,
por las inhabilidades, prohibiciones y conflictos de intereses sefialados en el Cédigo Disciplinario
Unico, y por el incumplimiento del deber de informacién indicado en el articulo anterior.

Cuaderno No. 1 - Folios 51 a 54.

Cuaderno No. 1 - Folios 55y56.

Cuaderno No. 1 - Folios58 y 59.

“Articulo 20. Instalacion del tribunal. (...)

E! tribunal elegird un Presidente y designard un Secretario, quien deberd manifestar por escrito su
aceptacion dentro de los cinco (5) dias siguientes, y serd posesionado una vez agotado el trémite de
informacion o de reemplazo.”
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El Centro de Arbitraje, mediante comunicados del dia dieciocho (18) de marzo de 2013, le
informé al apoderado de la parte demandante y a la parte demandada'?, la aceptacion del
cargo de Secretario. Asi las cosas, dentro del término establecido en el inciso 2 del articulo
15 de la Ley 1563 de 2012, ninguna de las partes manifesto dudas justificadas acerca de la
imparcialidad, independencia del Secretario, ni su deseo de relevarlo, ni recusarlo, o de la
existencia de una causal de inhabilidad o conflicto alguno de intereses.

El apoderado de la Parte Demandante, dentro de la oportunidad procesal de que trata el
articulo 85 del C. de P. C.%3, presentd escrito™ en virtud del cual se subsanaban o se

cumplian con los requisitos de que adolecia la demanda arbitral.

El Tribunal, mediante Auto No. 03 del dieciocho (18) de marzo de 2013, admiti6 la demanda

arbitral, orden6 notificar y correr traslado de la misma a la sociedad Demandadas.

De acuerdo con las constancias que obran en el expediente, la parte Demandante le envio
la citacion para la diligencia de nofificacion personal mediante el servicio postal
SERVIENTREGA S.A., el cual fue recibido el dia tres (3) de mayo de 2013 con la constancia
que ‘el destinatario reside o labora en la direccion indicada” (Cfr. Folios 76 y 77). En virtud
de la no comparecencia dentro del término legal, la parte interesada envio el aviso judicial el
cual fue recibido por el destinatario y que de acuerdo con la misma constancia expresada
por SERVIENTREGA S.A., ‘el destinatario reside o labora en la direccion indicada” (Cfr.
Folios 92 a 100).

Vencido el término de ley, la parte demandada no comparecio al proceso y, por tanto, no

ejercicio el derecho de contradiccion.

El Tribunal, mediante Auto No. 04 del diecisiete (17) de julio de 2013, notificado por estados
del veintidos (22) de julio de 2013 y por correo electronico al apoderado de la parte
Demandante, fij¢ fecha para realizar la posesion del Secretario y lo que en derecho

corresponda’s.

13

14
15
16

Cuaderno No. 1 - Folios 69 y 70.

Cfr. Inciso 5 del Art. 20 de la Ley 1563 de 2012, el cual expresa:

“Articulo 20. Instalacion del tribunal. (...)

Sin perjuicio de lo que luego haya de decidir el tribunal sobre su propia competencia en la primera
audiencia de tramite, la admisidn, la inadmisién y el rechazo de la demanda se surtirdn conforme a
lo previsto en el Codigo de Procedimiento Civil. El tribunal rechazara de plano la demanda cuando
no se acompafie prueba de la existencia de pacto arbitral, salvo que el demandante invoque su
existencia para los efectos probatorios previstos en el paragrafo del articulo 3°. En caso de rechazo,
el demandante tendré un término de veinte (20) dias hébiles para instaurar la demanda ante el juez
competente para conservar los efectos derivados de la presentacion de la demanda ante el centro
de arbitraje.”

Cuaderno No. 1 - Folios 65 y 66.

Cuaderno No. 1 - Folios67 y 68.

Cuaderno No. 1 - Folios 101 a 103.
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10.

11.

12.

13.

Mediante Auto del 05 del treinta y uno (31) de julio de 20137, posesiond al Secretario y fijo

fecha para llevar a cabo fa audiencia de conciliacién arbitral.

Mediante Audiencia del cinco (5) de agosto de 201318, y con fundamento en lo prescrito en
el articulo 24" de la Ley 1563 de 2012, se celebrd la audiencia de conciliacion arbitral y en
virtud de la no asistencia de la Parte Demandada, el Tribunal mediante Auto No. 06, declard
fracasada la conciliacion arbitral, motivo por el cual se procedio a continuar con el Proceso
Arbitral?0, procediendo a fijar, mediante Auto No. 0721, los gastos y honorarios del Tribunal,

esto es, el Tribunal establecio las sumas a cargo de las Partes por los siguientes conceptos:

a. Honorarios del Arbitro tnico y del Secretario;
b. Gastos de funcionamiento del Tribunal; y
c. Gastos de administracion del Centro de Arbitraje.

Unicamente la parte Demandante consigno, en las oportunidades procesales de que trata el
articulo 27 de la Ley 1563 de 2012, a totalidad de los gastos y honorarios decretados para
este Tribunal Arbitral22,

Mediante Auto No. 08 del cuatro (4) de septiembre de 2013, el Tribunal: i) se declaré
competente para conocer y decidir las pretensiones de la parte demandante, Unicamente en
lo que se refiera al contrato denominado “‘CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE Y ESTABLECIMIENTO COMERCIAL CON OPCION DE COMPRA’, suscrito el

dia 25 de septiembre de 2010, en lo que se refiere a su desarrollo, interpretacion, ejecucion

17
18
19

20

21
22

Cuaderno No. 1 - Folios 104 y 105.

Cuaderno No. 1 - Folios 107 y 108.

La norma expresa:

“Articulo 24. Audiencia de conciliacion. Vencido el término de traslado de las excepciones de
mérito propuestas contra la demanda inicial o la de reconvencidn, o contestadas sin que se hubieren
propuesto excepciones, o vencido sin contestacién el término de traslado de la demanda, el tribunal
sefialara dia y hora para celebrar la audiencia de conciliacién, a la que deberdn concurrir tanto las
partes como sus apoderados.

En la audiencia de conciliacion el tribunal arbitral instaré a las partes a que resuelvan sus
diferencias mediante conciliacion, para lo cual podrd proponerles férmulas, sin que ello impligue
prejuzgamiento. Si las partes llegaren a una conciliacion, el tribunal la aprobard mediante auto que
hace transito a cosa juzgada y que, en caso de contener una obligacién expresa, clara y exigible,
prestara mérito ejecutivo.

El Ministerio Publico y la Agencia Nacional de Defensa Juridica del Estado podran intervenir
activamente en la audiencia con el fin de lograr que las partes concilien sus diferencias y expresar
Sus puntos de vista sobre las férmulas que se propongan.”

Cfr. Art. 25 de la Ley 1563 de 2012, el cual expresa:

“Fracasada en todo o en parte la conciliacion, en la misma audiencia el tribunal fijard los honorarios
y gastos mediante auto susceptible de recurso de reposicién, gue serd resuelto inmediatamente.
Para la fijacién, tomard en cuenta la cuantia de las pretensiones de la demanda, determinada de
conformidad con el Cédigo de Procedimiento Civil. Si hubiere demanda de reconvencién, tomard
como base la de la cuantia mayor.”

Cuaderno No. 1 - Folios 108 a 111.

Cuaderno No. 1 - Folios113 y 114.

Cfr. Art. 30 de ja Ley 1563 de 2012.
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C.

7

o terminacion (Cfr. Art. 30 Ley 1563 de 2012); ii) establecié el termino de duracion del
proceso por seis (6) meses (Cfr. Art. 10 Ley 1563 de 2012); iii) ordené el pago del 50% de
los honorarios al arbitro (inico, al secretario y el 100% al Centro de Arbitraje de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia (Cfr. Art. 28 Ley 1563 de 2012); y iv) mediante Auto
No. 0923, decretd los medios de prueba solicitados por la parte demandante y las de oficio
que estimo necesarias (Cfr. Inc. 3 del Art. 30 Ley 1563 de 2012), asi:

a. Documentos:
i. Los acompafiados en la Demanda.
ii. Los acompafiados con el escrito de cumplimiento de requisitos para la

admisién de fa demanda.

b. Pruebas de oficio:
i Un interrogatorio a al representante legal de la parte Demandante.

ii. Una prueba documental consistente en una certificacion contable.

Practica de Pruebas, Audiencia de Alegaciones y Oportunidad del Laudo Arbitral.

1. Las pruebas se practicaron segin lo decretado, tal como se detalla a continuacion:

a. El seis (6) de septiembre de 201324, se practicé el interrogatorio de parte al sefior Juan
José Arboleda Hurtado; adicionaimente el Sr. Arboleda Hurtado hizo entrega de los
documentos solicitados por el Tribunal.

b. Mediante Auto No. 10 el Tribunal declar6 cerrado el periodo probatorio y fij6 fecha para

la audiencia de alegaciones.

En Septiembre 10, 2013, fecha establecida para el efecto, inicamente la Parte Demandante
presento versidn escrita de sus alegatos, motivo por el cual el Tribunal expidié el Auto No.

1125, sefialando fecha para realizar la audiencia de laudo o de fallo.

En virtud de la clausula compromisoria, y por no existir término especial pactado en ella, el

presente Arbitraje tiene una duracion de seis (6) meses? o ciento ochenta dias (180) dias

23
24
25
26

Cuaderno No. 1 - Folios 101 y 121.

Cuaderno No. 1 - Folios 122 a 143.

Cuaderno No. 1 - Folios 144 a 146.

Cfr. Art. 10 de la Ley 1563 de 2012, el cual reza:

“Articulo 10. Término. Si en el pacto arbitral no se sefialare término para la duracion del proceso,
este serd de seis (6) meses, contados a partir de la finalizacién de la primera audiencia de tréamite.
Dentro del término de duracién del proceso, deberd proferirse y notificarse, incluso, la providencia
que resuelve la solicitud de aclaracién, correccién o adicién.

Dicho término podra prorrogarse una o varias veces, sin que el total de las prorrogas exceda de seis
(6) meses, a solicitud de las partes o de sus apoderados con facultad expresa para ello.
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A.

1.

acompafiar y solicitar el decreto y practica de pruebas, trae la versidén de los hechos relevantes al

38

calendario contados desde la finalizacion de la primera audiencia de tramite, sin perjuicio de
las suspensiones convencionales o legales que se dieren en el curso del Proceso, bien sea

por las Partes directamente o por solicitud de sus apoderados especiales.
Toda vez que la primera audiencia de tramite se realizé y finalizd en Septiembred, 2013, el

término para concluir las actuaciones del Tribunal se extinguiria en Marzo 3, 2014, motivo

por el cual el presente Laudo es proferido dentro del término legal.

POSICIONES Y PRETENSIONES DE LAS PARTES

Demanda

La Demanda, amén de identificar a las Partes (incluyendo direcciones para notificaciones),

Arbitraje cuya transcripcion se presenta a continuacion:

“21  La entidad convocada tomo en arriendo un inmueble y su respectivo
establecimiento de comercio denominado estacion de servicio Club del Rio. Alli
funcionan ademas un almacén de repuestos, un sitio de lavado y un sitio de engrase. El
inmueble donde funciona la estacién de servicio esta ubicado en el Km 27 de la
autopista norte en jurisdiccion del municipio de Barbosa, Antioquia.

2.2 [Modificado mediante memorial de cumplimiento de requisitos] Desde el pasado
primero de septiembre la sociedad demandada, no cancela el canon de arrendamiento
establecido en el contrato que suscribieron las partes y que consistia en pagar, en el
segundo afio del contrato, cien pesos ($100) por cada galon de combustible (Extra,
Corriente o Diesel), que realice la estacion de servicio, y que en atencion a las
dificultades que tenia la convocada, se acord6 verbalmente entre las partes que a partir
del mes de septiembre de 2012 continuaria siendo de dos millones quinientos mil pesos
($2.500.000) mensuales.

2.3 Ademas de esta clausula de incumplimiento en que ha incurrido la sociedad
arrendataria, cual es la mora en el pago, la arrendataria no esta operando desde hace
mas de cinco meses la estacion de servicio, pues se encuentra cerrada sin justificacion
alguna. No cumple la arrendataria con el objeto del contrato cual fue la de operar y
mantener abierta y en funcionamiento la estacion de servicio Club del Rio, que le fue
arrendada. Tampoco cumple esta con el pago de los servicios publicos, pues los
mismos fueron cortados desde el pasado 14 de enero de 2013.

2.4 En cumplimiento de lo pactado en la clausula vigésima segunda del contrato de
arrendamiento, y en atencion al incumplimiento de la entidad arrendataria en el pago del
canon y en la operacidn de la estacion de servicio, se la convocd al Centro de
Conciliacion de la Camara de Comercio de Medellin para tratar de componer las
diferencias con la intervencion de un conciliador. En esta instancia, y pese a las

Al comenzar cada audiencia el secretario informara el término transcurrido del proceso.”
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2.

B.

distintas fechas que fueron fijadas para adelantar la conciliacién, ello no fue posible y
por lo mismo la Camara de Comercio de Medellin expidio Ia respectiva constancia de
inasistencia el pasado 20 de diciembre de 2012.

2.5 Por lo anterior, y conforme también se convino en el contrato de arrendamiento, y
como quiera que aun subsisten las causas imputadas al arrendatario como de
incumplimiento con sus obligaciones, es que se acude a ustedes para convocar la
conformacion de un Tribunal de Arbitramento, para que un arbitro designado por
ustedes dirima en derecho la controversia."?

Apoyado en lo anterior, la Demandante trae las siguientes pretensiones: 28

‘PRETENSIONES:

3.1 Que se declare que la entidad citada incumplié con las obligaciones establecidas
en el contrato de arrendamiento con opcion de compra donde funciona la estacion Club
del Rio ya que la misma se encuentra cerrada desde hace mas de tres meses.

3.2 Que se declare que la sociedad demandada se encuentra inmersa en la causal de
terminacion del contrato de arrendamiento con opcion de compra de fa estacién Club
del Rio pues no ha cancelado el canon de arrendamiento al que estaba obligada desde
hace més de tres meses.

3.3 Que en virtud de la declaracion de incumplimiento por parte de la entidad
arrendataria de la estacion de servicio Club del Rio, se declare terminado y resuelto el
contrato suscrito por las parte y como consecuencia de lo anterior se ordene a la
Compafiia Andina de Lubricantes S.A.S. la entrega de la estacion Club del Rio y sus

dependencias adjuntas para el lavado y engrase a su duefio Centro de Servicios
Arboleda Jiménez S.en C."

Contestacion

La Parte Demandada no ejercié el derecho de contradiccion.

CONSIDERACIONES DEL TRIBUNAL

Juicio de Validez del Proceso - Presupuestos Procesales

Este Tribunal Arbitral afirma, categéricamente, que el proceso jurisdiccional es fuente de
creacion de una norma juridica individual, y es por ello por lo que debe realizar la labor de
revisar, nuevamente, la etapa de procesamiento con la finalidad de verificar o corroborar si la
fuente resulta juridicamente legitima, puesto que de ello dependera la legitimidad del laudo
arbitral o de la norma juridica particular que en este acto procesal se creara. Asi pues, previo

al analisis del fondo de la controversia, el Tribunal pone de presente que el Proceso retne los

27
28

Cfr. Hechos de la Demanda, Cuaderno No. 1, Folios 1 a 2 y 65.
Cfr. Escrito de Demanda, Cuaderno No. 1 — Folios 2y 3.
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presupuestos procesales requeridos para su validez y, por ende, para permitir la expedicion

de pronunciamiento de mérito.
En efecto:

a. El Tribunal goza de la funcién jurisdiccional, de manera transitoria, en los terminos

del Articulo 116 de la Constitucién Politica.

b. El Tribunal es competente para resolver las pretensiones objeto del litigio. Asi lo

resolvio mediante Auto No. 08 de Septiembre 4, 20132,

c. Tanto la Demandante como la Demandada son personas juridicas con capacidad de
goce y de ejercicio, tal como consta en los correspondientes certificados de existencia y
representacion legal visibles a folios 32 a 36 del expediente. Asi las cosas, todas ellas tienen

capacidad para ser parte y capacidad para comparecer al proceso por si mismas.

d. Aunque se trata de un asunto de menor cuantia®, pero de acuerdo con el inciso final
del Art. 2 de la Ley 1563 de 2012, para efectos del presupuesto procesal del ius postulandi o
derecho de postulacion, la cuantia se determina con fundamento en el articulo 25 de la ley
1564 de 2012 “Codigo General del Proceso”, en donde para este proceso si se requiere
actuar a través de apoderado judicial idoneo. Asi, pues, la Parte Demandante actu6 en el
Arbitraje por conducto de un apoderado judicial idéneo no sancionado, fo cual acredita el

presupuesto del derecho de postulacion o el ius postulandi3!,

e. El Proceso se adelanto en todas sus fases e instancias con observancia de las
normas procesales establecidas para el efecto y con pleno respeto de los derechos de
defensa y de contradiccién de las Partes. Respecto a las formas procesales (tramite
adecuado y legalidad de las formas) el Tribunal actud conforme a las prescripciones

normativas, en primer lugar, en la legislacion vigente que es la Ley 1563 de 2012.

29
30

31

Cuaderno No. 1 - Folios113 a 120.

Cfr. Inc. 2 del Art. 2 de la Ley 1563 de 2012, el cual reza:

“Articulo 2°. Clases de arbitraje. (...)

Los procesos arbitrales son de mayor cuantia cuando versen sobre pretensiones patrimoniales
superiores a cuatrocientos salarios minimos legales mensuales vigentes (400 smimv) y de menor
cuantia, los demas.

Cuando por razon de la cuantia o de la naturaleza del asunto no se requiera de abogado ante los
jueces ordinarios, las partes podrén intervenir directamente en el arbitraje.”

Cuaderno No. 1 - Folio 112.
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f. Se constata el presupuesto de la demanda en forma, puesto que contiene todos los
requisitos establecidos en el articulo 75 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil y los

elementos pretensionales basicos.

g. lguaimente se verifica que no hay caducidad para el ejercicio de la accion, esto es,
la Demandante se encuentra dentro del término para acudir a la jurisdiccion a efectos de

solicitar la resolucién el conflicto intersubjetivo de intereses.

Juicio de Eficacia del Proceso - Presupuestos Materiales de la Sentencia.

a. Se corrobora la existencia del interés para obrar, ya que se vislumbra una utilidad

econdmica perseguida por la sociedad Demandante.

b. El Tribunal verifica que a la fecha de expedicion del presente Laudo hay ausencia
de:
i Cosa Juzgada;
iii. Transaccion;
iv. Desistimiento;
V. Conciliacién;
vi. Pleito pendiente o Litispendencia; y
vii.  Prejudicialidad.
C. El Tribunal constato, en la oportunidad procesal correspondiente3?, que:

i. Unicamente la Parte Demandante, consigné oportunamente las sumas de
dinero que les correspondian, tanto por concepto de gastos como por
concepto de honorarios;

ii. Habia sido designado e instalado en debida forma;

iii. Las controversias planteadas son susceptibles de transaccion o son de libre
disposicion y no estan prohibidas por el legisiador para tramitarse por el
proceso arbitral (Cfr. Arts. 8 y 13 de la Ley 270 de 1996, modificada por la
Ley 1285 de 2009).

d. No obra causal de nulidad que afecte la actuacion.

Cfr. primera audiencia de trdmite (Cuaderno No. 1, folios113 a 120).
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e. Existe legitimacion en la causa, tanto por activa como por pasiva. El Tribunal
observa que en el caso que nos ocupa, desde la perspectiva formal y sustancial se
cumple con el presupuesto de legitimacion en la causa por activa y pasiva puesto
que la Demandante y la Demandada son las mismas personas que figuran como
titulares de la relacion de derecho sustancial [como arrendadora y arrendatarial
contenida en el contrato denominado “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE Y ESTABLECIMIENTO COMERCIAL CON OPCION DE COMPRA’,

suscrito entre las partes el dia veinticinco (25) de septiembre de 2010

C. Juicio sobre el Mérito — Elementos Axioldgicos de la Pretension

Para decidir de fondo sobre el mérito de la controversia, el Tribunal previamente hace las siguientes
CONSIDERACIONES

C.1.  MARCO NORMATIVO DE LOS CONTRATOS Y LAS OBLIGACIONES

En primer lugar, ubicaremos normativamente el tema objeto de litigio, con el fin de confrontar si los
presupuestos de las normas que regulan todo lo relativo a los contratos y a las obligaciones se
adecuan a lo que aparece probado en el proceso. Asi, nos encontramos ante una accién de
terminacion de un contrato de “ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE Y ESTABLECIMIENTO
COMERCIAL CON OPCION DE COMPRA”, celebrado el 25 de septiembre de 2010, respecto
del cual la convocante pide declarar el incumplimiento del contrato y su terminacion por mora en el
pago del canon pactado y como consecuencia, que se ordene a la convocada la entrega del
establecimiento y sus dependencias adjuntas. Por su parte, la convocada no comparecio al proceso,
no obstante haberse surtido su notificacién en debida forma, situacion ésta que en su momento se

evaluara.

Realizado el analisis, se observa que este es un contrato comercial porque recae sobre un
establecimiento de comercio y las partes son comerciantes segun los articulos 20 y 21 del C. de
Comercio. Es tipico, porque se rige por las disposiciones del C. Civil en sus articulos 1973 al 2035,
aplicables por la remision directa que hace el articulo 822 del C. de Comercio a la legislacion civil, en
razon a que el legislador mercantil solo se ocup6 de regularlo parcialmente y para casos especiales
en los articulos 518 al 523. Es bilateral y oneroso, porque ambas partes persiguen un provecho
econémico y se gravan mutuamente en su reciproco beneficio. Es conmutativo porque las

prestaciones son equivalentes, pues las partes se benefician y gravan por igual: el precio o canon es
VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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equivalente a la tenencia de la cosa. Es de ejecucion sucesiva, porque las prestaciones de las

partes se cumplen sucesivamente a través de un espacio de tiempo previamente acordado.

C.2.  ANALISIS DEL NEGOCIO JURIDICO CONCRETO

Con la solicitud de convocatoria se aporté al proceso el documento que recoge el mencionado
contrato de arrendamiento, suscrito por el sefior Juan José Arboleda Hurtado, representante legal de
la arrendadora-convocante, CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ & CIA. S. en C. y por
el sefior Andrés Navarro Arango, representante legal de la arrendataria-convocada, COMPANIA
ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S., quienes reconocieron ante el Notario Primero de Envigado el
contenido del documento y sus firmas, razén por la cual hay certeza acerca de la autenticidad del

documento, a la luz de lo dispuesto en el numeral 1 del articulo 252 del C. de P. C.

En cuanto a los presupuestos para la validez del negocio juridico, encontramos que el contrato en
general, como expresion de la autonomia de la voluntad, s6lo encuentra limites en el orden piiblico
y las buenas costumbres, al tenor del articulo 16 del C. Civil, postulado éste de caracter imperativo,
el cual se considera insito en los requisitos del articulo 1502 del C. Civil, seglin el cual para que una
persona se obligue con otra se requieré: la capacidad legal de ambas partes; el consentimiento
exento de vicio; que recaiga sobre un objeto licito y que también la causa sea licita. Al confrontar

estos elementos con el contrato celebrado, tenemos: (i) Respecto a la capacidad, que las partes son

legalmente capaces porque pueden obligarse por si mismas y sin el ministerio o la autorizacion de

otros; (ii) En cuanto al consentimiento, ellas consienten libremente en el acto y su consentimiento

no adolece de vicios, como error, fuerza o dolo; (iiij) En lo_atinente al objeto, tenemos que, en

armonia con el articulo 1519 del C.C., es licito, por cuanto no esta prohibido por la ley; (iv) La causa
o motivo que las indujo a contratar también es licita, pues la finalidad perseguida por la arrendadora
es entregar el uso y goce del inmueble en donde funcionan la Estacién de Servicio Terpel Club del
Rio y sus dependencias adjuntas para lavado y engrase y almacén de repuestos a cambio de un
precio, y la de la arrendataria es explotar el establecimiento de comercio, lo cual no esté prohibido

por la ley ni es confrario al orden publico ni a las buenas costumbres; y (v). En_cuanto a las

formalidades, dicho contrato no requiere de solemnidades ni formalidades impuestas por su

naturaleza ni por la calidad o estado de quienes lo celebran.

Asi las cosas, estamos frente a un contrato de “ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE Y
ESTABLECIMIENTO COMERCIAL CON OPCION DE COMPRA” perfectamente valido y
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generador de derechos y obligaciones, pues cumple los requisitos de existencia y validez, para que
pueda tener plenos efectos entre las partes y para que, al tenor del articulo 1602 del C. Civil sea

“ley

para los contratantes, y no pueda ser invalidado sino por su consentimiento mutuo
o por causales legales”. Esto, por cuanto solamente frente a un contrato validamente celebrado
el Tribunal podra determinar si hay lugar a la declaratoria de su incumplimiento y terminacion por

violacién de las obligaciones pactadas o surgidas de él.

En este orden de ideas, pasamos a examinar las diferentes obligaciones contenidas en el contrato

objeto de la litis, para determinar el cumplimiento de las mismas:

C.3. OBLIGACIONES DE LA CONVOCANTE Y SU CUMPLIMIENTO

De conformidad con la clausula primera, la sociedad arrendadora se obligb a entregar en

arrendamiento con opcién de compra, el goce y usufructo de la Estacion de Servicio Terpel Club del

Rio, con sus respectivos inmuebles donde funcionan almacén de repuestos, sitio de lavado y sitio de

engrase, ubicada en un lote de mayor extension con un area aproximada de 7.800 M2, localizado
en el municipio de Barbosa, Antioquia, en la autopista norte kildmetro 27, cuyos linderos estan
contenidos en la escritura publica 516 de la Notaria Primera de Medellin, otorgada el 10 de febrero

del afo 2009, que es parte integrante de dicho contrato.

Segun lo estipulado en las clausulas primera y novena, la arrendadora se obligd también a la
entrega anticipada de los inmuebles, convenida para el 30 de octubre del afio 2010, a fin de
facilitarle a la arrendataria iniciar todos los tramites para la obtencion de los respectivos permisos y
autorizaciones ante el Ministerio de Minas y Energia y ante el distribuidor mayorista, Organizacién

Terpel S.A., necesarios para la puesta en funcionamiento de la estacion de servicio.

Por no existir controversia al respecto, para el Tribunal se tienen por cumplidas las obligaciones

adquiridas por la arrendadora.

C4. OBLIGACIONES DE LA CONVOCADA'Y SU CUMPLIMIENTO
La clausula segunda del contrato estipula que éste tendria una vigencia de cuatro (4) afios contados

a partir de octubre 30 de 2010, y en la clausula tercera, las partes acordaron lo siguiente para
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determinar el canon de arrendamiento: Durante el primer afio (de octubre 30, 2010 a octubre 30,
2011) seria de dos millones quinientos mil pesos ($2.500.000) mas IVA, pagaderos anticipadamente
dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes. Durante los afios siguientes, el alquiler seria el

equivalente a cien

pesos ($100) por cada galén de combustible liquido, o sea, de gasolina extra, corriente o diesel,
vendido mensualmente. No obstante lo pactado, y segun se afirma en el escrito mediante el cual se
dio cumplimiento a los requisitos para la admision de la demanda (fl. 65), debido a las dificultades
que tenia la convocada, las partes acordaron verbalmente que, a partir de septiembre de 2012 el
canon ya no estaria ligado a la venta de combustible, sino que continuaria siendo de dos millones
quinientos mil pesos ($2.500.000) mensuales. El nuevo pacto, sin embargo, no fue cumplido por la
convocada y, desde ese mismo mes, septiembre de 2012, la arrendataria entré en mora, sobre lo

cual volveremos mas adelante.

Adicionalmente, en la clausula décima quinta, los contratantes estipularon que los servicios pablicos
de agua, telefono, energia y aseo estarian a cargo de la arrendataria, obligacion que ésta tampoco
cumplié, segun se desprende de la factura por $689.869, aportada al proceso por el representante

legal de la arrendadora durante el interrogatorio de parte rendido de oficio ante el Tribunal.

Como el fundamento de la demanda, segun los hechos 2.2 y 2.3, es precisamente la mora en el
pago del canon pactado, y el no pago y suspension de los servicios publicos domiciliarios, como se
acordo en la clausula décima tercera, literales f) y h), el Tribunal procedera a analizar la prueba y los

efectos de tal incumplimiento, teniendo en cuenta el marco normativo establecido

4.5. PRUEBA'Y CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO IMPUTADO A LA CONVOCADA

En el hecho 2.2 de la demanda arbitral, aclarado y ampliado a fl. 65 con el cumplimiento de
requisitos para su admision, el apoderado de la convocante afirmé que la convocada se encontraba
en mora de pagar el arrendamiento desde septiembre 1 de 2012. A renglén seguido, en el hecho
2.3, indico que desde hace cinco meses la estacién de servicio se encuentra cefrada sin
justificacion alguna, y tampoco ha cumplido con el pago de los servicios publicos, motivo por el cual

fueron cortados desde el 14 de enero de 2013.
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Estas afirmaciones las ratifica el representante legal de la arrendadora en el interrogatorio de parte
que oficiosamente absolvié ante el Tribunal el 6 de septiembre de 2013, quien ademas precisé que
la arrendataria esta en mora desde agosto de 2012 y hasta septiembre de 2013, a razon de
$2.500.000 mensuales, mas los servicios plblicos “que estdan cortados en este momento’. En

la misma

diligencia, el interrogado hizo entrega de una certificacion suscrita por contador piblico, de cuentas
por cobrar al sefior Andrés Navarro Arango, representante legal de la sociedad arrendataria ANDINA
DE LUBRICANTES S.AS., a la cual se anexan catorce (14) cuentas de cobro, desde agosto de
2012 hasta septiembre de 2013, ambas fechas inclusive, por un total de $35.000.000, y una cuenta
de servicios publicos actualmente suspendidos por EPM, con un saldo por pagar a julio de 2013 de

$689.869, documentos que le habian sido solicitados en forma oficiosa.

Para este Tribunal ha quedado procesalmente probado el incumplimiento imputado por la

convocante a la arrendataria, con fundamento en las siguientes consideraciones:

a). Sefiala el articulo 1757 del C. Civil que la carga de probar las obligaciones o su extincion
‘incumbe al que alega aquéllas o ésta’. Es decir, que en este caso, a la sociedad
demandante le correspondia probar la existencia de la obligacién y a la sociedad demandada su
extincion, ya fuera mediante pago o por cualquiera otro de los modos de extinguirse las obligaciones,

consagrados en el articulo 1625 del C. Civil.

Al respecto encontramos que la convocante aporté prueba escrita del contrato de arrendamiento y
luego su representante legal ratifico y aclardé durante el interrogatorio de parte oficioso, que la
obligacion a cargo de la convocada era pagar un canon mensual de DOS MILLONES QUINIENTOS
MIL PESOS ($2.500.000) mas los servicios publicos domiciliarios. Por su parte, la convocada no
probo ni el pago ni la extincion de su obligacion por ofro de los modos contemplados por el
legislador. En consecuencia, siguiendo el principio consagrado en el citado articulo 1757 del C. Civil,
el Tribunal tiene por establecida la existencia de la obligacion de pagar el canon mas los servicios
plblicos y también su incumplimiento, toda vez que la demandada no aport6 prueba alguna de haber

extinguido la deuda a su cargo.

b). El numeral 1 del articulo 1608 del C. Civil, contempla que el deudor esta en mora “cuando
no ha cumplido la obligacién dentro del término estipulado; salvo que la ley, en

casos especiales, exija que se requiera al deudor para constituirlo en mord’”, norma
VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho




17

que también resulta aplicable, no s6lo porque, como quedé probado antes, la convocada no cumplio
su obligacion de pagar dentro del término estipulado, sino porque ademas, en la clausula décima
sexta quedé acordada la renuncia a constituir al deudor en mora, no obstante lo cual, la arrendadora
lo requiri¢ varias veces verbalmente para que pagara lo adeudado, segln lo dijo su representante

legal durante el interrogatorio de parte que absolvié oficiosamente ante este Tribunal.

¢). Adicionalmente, la imputacion del incumplimiento en el pago de los canones pactados en el
contrato envuelve una negacién indefinida, la cual al tenor del inciso final del articulo 177 del C. de
P. C., exime a la sociedad convocante de la carga de probarla, puesto que tal negacion corresponde
precisamente a uno de los supuestos en que por razones logicas, la ley procesal no exige aportar la
prueba del hecho negativo indefinido. Esta regla probatoria reafirma la conclusion a la cual arribo el
Tribunal en el literal a), en el sentido de que era la convocada la llamada a aportar la prueba del

pago de los canones de arrendamiento, y no lo hizo.

d). La consecuencia sefialada en el articulo 95 del C. de P. C. para la falta de contestacion de la
demanda es que debe ser apreciada como indicio grave en contra del demandado. Norma que
tambien aplicara el Tribunal para reforzar la conclusion de haber quedado demostrado el

incumplimiento de la obligacion de pagar, tanto el canon como los servicios publicos.

e). Como resultado de dar aplicacion a las normas antes mencionadas, y por cuanto, la
convocante probd la existencia de la obligacion de pagar el canon més los servicios pablicos y la
convocada no aporté prueba alguna de tales pagos, se tendra por probado en este proceso el

incumplimiento imputado por la citante a la citada.

En consecuencia, habiéndose establecido procesalmente que la convocada no cumplié con su
obligacion de pagar el precio del arrendamiento junto con los servicios piblicos domiciliarios en el
término estipulado en el contrato, el Tribunal declarara la terminacion del contrato y ordenara la

entrega del inmueble.

4.6. ESTUDIO OFICIOSO DE HECHOS QUE PUEDAN
CONFIGURAR UNA EXCEPCION DE FONDO

El articulo 306 del C. de P. C. ordena que cuando el juez halle probados los hechos que constituyan

una excepcion, debera reconocerla oficiosamente en la sentencia, salvo que se trate de las
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excepciones de prescripcion, compensacion o nulidad relativa, las cuales deben ser alegadas

expresamente en la contestacion de la demanda.

Pues bien, el Tribunal ha realizado el examen oficioso que manda el articulo 306 antes mencionado
y por tanto, hace constar que no ha encontrado probado en este tramite ningtn hecho que pueda
configurar una excepcién que conduzca a rechazar total o parcialmente las pretensiones de la

convocante.

47. CONCLUSION

Considerando que quedd plenamente acreditada la existencia de un “CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE Y ESTABLECIMIENTO COMERCIAL CON OPCION
DE COMPRA’ entre la convocante y la convocada, asi como el incumplimiento de la obligacion de
pagar el precio del arrendamiento mas los servicios pablicos dentro del término estipulado en el
contrato y no habiéndose encontrado oficiosamente ningin hecho que procesalmente configure una
excepcion de fondo, el Tribunal acogera todas las pretensiones de la demanda y en la parte
resolutiva del laudo declarara la terminacién del mencionado contrato de arrendamiento y ordenara

la entrega del inmueble y del establecimiento de comercio tomados en arriendo por parte de la

convocada.
D. Costas
1. Habiendo concluido la evaluacion de las pretensiones de la Parte Demandante y de la

conducta contumaz de la Parte Demandada, el Tribunal advierte que el balance del Arbitraje
favorece a la parte Demandante CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ Y CiA. S.
ENC.

2. Por consiguiente, y de conformidad con el articulo 392 (1) del C. de P.C.33 se le impondran
las costas del Proceso a la parte Demandada COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES

S.A.S., incluyendo las agencias en derecho a que se hace referencia en el articulo 393 (2)

33 “En los procesos y en las actuaciones posteriores a aquellos en que haya controversia, la
condenacién en costas se sujetard a las siguientes reglas:
1. Modificado Art. 19, Ley 1395 de 2010. Se condenara en costas a la parte vencida en el proceso (...)"
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ibidem3* y el pago de los demas costes debidamente acreditados en el proceso, tal como lo
prevé el numeral 9 del articulo 393 del C. de P. C.

3. En materia de agencias en derecho el Tribunal observara un criterio de razonabilidad, toda
vez que no considera que hubiera habido temeridad en la actuacién procesal del Apoderado
de la demandante. Por el contrario, éste actud a lo largo del proceso con apego a la ética y

al profesionalismo que era de esperar en él.

4. E! total de honorarios y gastos pagados por las partes, ascendié a la suma de NUEVE
MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
OCHO PESOS ($9.682.448,00) y, como consta en el proceso, estas partidas fueron
consignadas (nicamente por la Parte Demandante CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA
JIMENEZ Y CIA. S. EN C. Como quiera que la parte vencida ha resultado ser la parte
Demandada COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES SA.S. esta sera condenada a
restituir a la parte Demandante CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ Y CIA. S.
EN C. la partida o suma de dinero que esta aporté al proceso a cuenta de ella misma, esto
es, la suma de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL
DOSCIENTOS VEINTICUATRO PESOS ($4.841.224,00). Asimismo, y con fundamento en la
norma contenida en el inciso 3 del Art. 2735 de la Ley 1563 de 2012, y en virtud que el
Tribunal no expidio certificacion ‘alguna para el cobro ejecutivo de la partida o suma de
dinero que le correspondia pagar a la sociedad Demandada, el Tribunal condenara a la
sociedad COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S. para que le reembolse o pague a
la sociedad CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ Y CIA C. EN C., la partida o

34 “La liquidacion [de costas] incluird el valor de los impuestos de timbre, los honorarios de auxiliares

de la justicia, los demds gastos judiciales hechos por la parte beneficiada con la condena, siempre que
aparezcan comprobados, hayan sido utiles y correspondan a actuaciones autorizadas por la ley, y las
agencias en derecho que fije el magistrado ponente o el juez aunque se litigue sin apoderado.”
35 La norma indica:
“Articulo 27. Oportunidad para la consignacién. En firme la regulacién de honorarios y gastos,
cada parte consignara, dentro de los diez (10) dias siguientes, lo que a ella corresponda. El depésito
se hard a nombre del presidente del tribunal, quien abrird para su manejo una cuenta especial en
una entidad sujeta a la vigilancia de la Superintendencia Financiera. Dicha cuenta debera contener
la indicacién del tribunal arbitral y en ella solo podran administrarse los recursos de este.
Si una de las partes consigna lo que le corresponde y la otra no, aquella podra hacerlo por esta
dentro de los cinco (5) dias siguientes. Si no se produjere el reembolso, la acreedora podra
demandar su pago por la via ejecutiva ante la justicia ordinaria. Para tal efecto le bastard presentar
la correspondiente certificacién expedida por el presidente del tribunal con la firma del secretario.
En la ejecucidn no se podra alegar excepcion diferente a la de pago. La certificacidn solamente
podra ser expedida cuando haya cobrado firmeza la providencia mediante la cual el tribunal se
declare competente.
De no mediar ejecucion, las expensas pendientes de reemboiso se tendran en cuenta en el laudo
para lo_que hubiere lugar. A cargo de la parte incumplida, se causaran_intereses de mora a la tasa
mas alta autorizada, desde el vencimiento del plazo para consignar y hasta el momento en que
cancele la totalidad de las sumas debidas.
Vencidos los términos previstos para realizar las consignaciones sin que estas se hubieren
efectuado, el tribunal mediante auto declarard concluidas sus funciones y extinguidos los efectos del
pacto arbitral para el caso.
Paragrafo. Cuando una parte se encuentre integrada por varios sujetos, no se podra fraccionar ef
pago de los honorarios y gastos del tribunal y habra solidaridad entre sus integrantes respecto de la
totalidad del pago que a dicha parte corresponda.” Subrayas fuera del texto original.
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expensas pendientes de reembolso, esto es, la suma de CUATRO MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO PESOS
($4.841.224,00); esta uitima partida o cifra de dinero causaré intereses de mora, a la tasa
mas alta autorizada por la ley (sin que esta sobrepase el tope del delito de usura) que es una
parte y media del interés corriente bancario3®, desde el vencimiento del plazo para consignar
que fue el dia veintiuno (21) de agosto de 2013 (Cfr. Folio 109) y hasta el momento en que
se cancele la totalidad de la suma debida.

Los costos acreditados en el proceso son los siguientes: i) Folio 74, correspondiente a
$2.850, por concepto de notificacion (factura expedida por SERVIENTREGA S.A.) y ii) Folio
81, correspondiente a $10.000, por concepto de nofificacion (factura expedida por
SERVIENTREGA S.A)).

Con fundamento en el Acuerdo 1.887 del 26 de junio de 2003, modificado por el Acuerdo
2.222 del 10 de diciembre de 2003, emanado de la Sala Administrativa del Consejo Superior
de la Judicatura, y con fundamento en los criterios establecidos alli mismo, el Tribunal fijara
las agencias en derecho en favor de la parte Demandante CENTRO DE SERVICIOS
ARBOLEDA JIMENEZ Y CiA S. EN C. y a cargo de la parte Demandada COMPANIA
ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S., en la suma de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
DIEZ MIL CUATROCIENTOS PESOS ($4.910.400,00), que corresponden a los honorarios

percibidos por el arbitro anico.

En consecuencia, la parte Demandada COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES SAS,

sera condenada al pago de costas conforme a la liquidacion que aparece a continuacion:

CONCEPTO INTERESES DE FECHA INTERESES VALOR
MORA DE MORA

Gastos y Honorarios de la Art. 884 del C. de Co. Desde la ejecutoria del Laudo 4.841.224,00
Demandante

Gastos y Honorarios de la Art. 884 del C. de Co. Desde el 21/Agosto/2013 4.841.224,00
Demandada

Notificacion Servientrega Art. 884 del C. de Co. Desde la ejecutoria del Laudo 2.850,00
Notificacion Servientrega Art. 884 del C. de Co. Desde fa ejecutoria del Laudo 10.000,00
Agencias en Derecho Art. 1617, Num 1, Desde la ejecutoria det Laudo 4.910.400,00

inc. 2del C.C.

Cfr. Art. 884 del C. de Co., modificado por el Art. 111 de la ley 510 de 1999.
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{TOTAL COSTAS 14.605.698,00

Advierte el Tribunal, por dltimo, que en el evento que la suma disponible de la partida “Gastos de
funcionamiento del Tribunal' no resulte suficiente para cubrir los gastos del Proceso, el valor faltante
debera ser sufragado por la parte Demandante, en su integridad, y que en caso de presentarse un

sobrante, ésta, le sera reintegrada, también a la Parte Demandante, en su totalidad.

V.  DECISIONES DEL TRIBUNAL ARBITRAL

En merito de todo lo expuesto, el Tribunal Arbitral constituido para dirimir en Derecho las
controversias entre CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ Y CiA S.EN C. (Demandante)
y COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S.(Demandada), administrando justicia en nombre
de la Republica de Colombia y por autoridad de la ley,

RESUELVE:

A Sobre las pretensiones:

PRIMERO. Declarar que la convocada, COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES SAS,
representada legaimente por el sefior Andrés Navarro Arango, incumpli6 las obligaciones
establecidas en el “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE Y ESTABLECIMIENTO
COMERCIAL CON OPCION DE COMPRA”, celebrado con el CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA
JIMENEZ & CIA. S. en C, representada legalmente por el sefior Juan José Arboleda Hurtado

SEGUNDO. Como consecuencia, declarar terminado a partir de la ejecutoria del presente Laudo, el
confrato de arrendamiento de inmueble y establecimiento comercial con opcién de compra,
celebrado por el CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ & CIA. S. en C, representada
legaimente por el sefior Juan José Arboleda Hurtado, en calidad de ARRENDADORA, con la
COMPARNIA ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S., representada legalmente por el sefior Andrés
Navarro Arango, en calidad de ARRENDATARIA, sobre el inmueble donde esta ubicada la
ESTACION DE SERVICIOS TERPEL CLUB DEL RIO y sus dependencias adjuntas donde funcionan
almaceén de repuestos, sitio de lavado y sitio de engrase, situada en un lote de mayor extensién con
un area aproximada de 7.800 M2, localizado en el municipio de Barbosa, Antioquia, en la autopista
norte kildmetro 27, cuyos linderos estan contenidos en Ia escritura publica 516 de la Notaria Primera
de Medellin, otorgada el 10 de febrero del afio 2009, que es parte integrante de dicho contrato, como

consecuencia del incumplimiento por parte de la convocada de la obligacion de pagar el precio del
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arrendamiento mas los servicios publicos en el término pactado en el contrato, de conformidad con

las consideraciones expuestas en este Laudo.

TERCERO. Ordenar a la arrendataria COMPANIA ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S. que en el

término de cinco (5) dias habiles, contados a partir de la ejecutoria de este Laudo, proceda a la

restitucion del inmueble y el establecimiento comercial identificados en el numeral anterior, en las

condiciones en que fueron recibidos de parte de la arrendadora.

B.

Sobre costas del Proceso:

Condenar a la parte Demandada COMPARNIA ANDINA DE LUBRICANTES S.A.S. al pago
en favor de la parte Demandante CENTRO DE SERVICIOS ARBOLEDA JIMENEZ Y CIA S.
EN C, al pago de la suma de CATORCE MILLONES SEISCIENTOS CINCO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y OCHO PESOS M.L. ($14.605.698,00) de acuerdo con los
intereses y fechas de exigibilidad de cada rubro visibles en el numeral 7, literal D “Costas”, §
1l Consideraciones del Tribunal, de la parte motiva de esta providencia, por concepto de
costas del proceso, entendidas como tales las sumas que pagd la Demandante por
concepto de gastos y honorarios, los gastos acreditados en el proceso y las agencias en

derecho fijadas por el Tribunal.

Sobre aspectos administrativos:

Decretar la causacion y pago al Arbitro Unico y al Secretario del 50% restante de sus
respectivos honorarios, los cuales deberan ser cancelados a la ejecutoria del laudo o de la

providencia que decida su aclaracion, correccion o complementacion (Cfr. Art. 28 Ibidem).
Ordenar la fiquidacion final de las cuentas del Proceso y, si a ello hubiere lugar, la

devolucién a la Parte Demandante de las sumas no utilizadas de la partida “Gastos de

funcionamiento del Tribunaf .

Ordenar el archivo del expediente arbitral en el Centro de Arbitraje de la Cémara de
Comercio de Medellin para Antioquia (Cfr. Art. 47 [bidem).
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4. Ordenar [a expedicidn de copias auténticas de este Laudo, con las constancias de ley y con

destino a cada una de las Partes.

Notifiquese y Cumplase,

GLORIA ELENA AEATE CARDONA

Arbitro Unico

\\L\ ~
NICOLAS HENAO BERNAL |-

Secretario
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