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TRIBUNAL ARBITRAL PROMOVIDO POR SALADEJUNTAS 8.A.S. EN CONTRA DE
YONARIS ANTONIC MOSQUERA PALACICS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.

Radicado No, 2017 A 044
AUDIENCIA

Medellin, lunes, veinticuatra (24) de septiembre de 2018

Lugar vy Fecha;
£n la fecha, a las tres de la tarde (3:00 p.m.), oportunidad previamente sefialada e informada por el

Tribunal mediante Auto No. 17 del frece {13) de julio de 2018, debidamente notificado en audiencia o en
estrados, se constifuy6 el Tribunal en audiencia, en fa sede de Arbitraje del Centro de Conciliacion,
Arbitraje y Amigable Compasicion de la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, ubicada enla
Carrera 46 "Avenida Oriental’ No. 52 - 82, Piso 7, Medellin, con €l fin de confinuar con el tramite
arbitral.

Asistentes:

En la audiencia estan presentes la Dra. VIRGINIA URIBE BETANCUR, arbitro Gnico designada por el
Centro de Arbitraje por el sistema del sorteo (Cfr. Art. 8, Ley 1563 de 2012); la Dra. ADRIANA MARIA
MURILLO LONDORG, con C.C. 43.279.908 y T.P. No. 156.794, en su calidad de apoderada de |a parte
demandante; el sefior RICARDO MEJIA CAND, identificado con {a C.C. No, 8.353.863, representante
legal de la sociedad SALADEJUNTAS S.A.S.; el Dr. GUSTAVO HUMBERTO GIRALDO CARDENAS,
identificado con la cédula de ciudadania No. 70.066.190 y T.P. 263.980, en su calidad de apederade de
GIOVANNI CASTRILLON VILLA; el sefior GIOVANNI CASTRILLON VILLA, identificado con la cédula
de ciudadania No. 71.684.521, en su calidad de parte codemandads; el Dr. EDWIN ANDRES
SANCHEZ ACEVEDO, quien presenta sustitucion del Dr. JUAN PABLO MONTOYA ANGEE,
identificado con fa cédula de ciudadania No. 1.017.227.443 y T.P. 306.978, en su calidad de apcderado
de WILINTON DEL TORO PALMA y a quien el Tribunal le reconoce personeria en los términos de la
sustitucion; el sefior WILINTON DEL TORO PALMA, identificado con la C.C. 11.803.977 como parte
convocada; el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, identificado con la cédula de
ciudadania No. 11.806.354, en su calidad de parte codemandada y como representante legal de la
sociedad codemandada; el Dr. PEDRC GASPAR MENA ARCILA, identificado con la céduta de
ciudadania No. 11.806.630 y T.P. No. 297.832 en su calidad de apoderado de YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS y HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. y, NICOLAS HENAQ BERNAL, como
secretario designado.

Obieto de |a audiencia:

El objeto de la audiencia es realizar la audiencia de fallo o del laudo (Cfr. Art. 33 de la Ley 1563 de
2012). Ademas, el Tribunal resclverd lo que en dereche corresponda.

tnforme Secretarial:
Con fundamento en lo expresado en el inciso 3 del Art. 10 de la Ley 1563 de 2012, el Secretario
informa, en cuanto al término del procesa, lo siguiente:
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a.

Tiempo transcurrido desde la finalizacion de la primera audiencia de tramite (17 de mayo de
2018): han transcurrido 130 dias (14 dias de mayo, 30 dias de junio, 31 dias de julio, 31 dias de
agosto y 24 dias de septiembre).

Tiemnpo restante para el vencimiento del término de los seis (6) meses o de los 180 dias: faltan
B0 dias; si la primera de tramite finalizd &l dia 17 de maye de 2018, el término de los seis (6)
meses y/o cienfo ochenta (180) dias, vence el dia 16 de noviembre de 2018.

Desarrollo de |a audiencia:

1. MEMORIALES PRESENTADOS POR LA DEMANDANTE EL DiA 17 y 19 DE SEPTIEMBRE DE

2018.

El Tribunal indica que la apoderada de I parte demandante radico, el dia 17 y 19 de septiembre de
2018, cuatro {4) memorialss, cuyos asuntos o denominacion es como sigue:

a)

d)

Escrito derominado “ASUNTO: MEMORIAL [GASTOS PROCESALES]" comoguiera que se
trata de la condena en costas, el Laudo Arbitral que se profiere a continuacion resolvera sobre
tal asunto. '

Escrito denominado "ASUNTQ: ACREDITA CANONES DE ARRENDAMIENTO QUE SE HAN
CAUSADO DURANTE TRAMITE DEL PROCESO", en virtud a que éste es un fema que se
refiere a la pretensién procesal, el Laudo Arbitral que se profiere a continuacion, resolvera sobre
tal solicitud.

Escrito denominado “ASUNTO: SOLICITUD SANCION" Respecto a dicha solicitud que obra a
folios 98 del cuaderno de Medidas Cautelares, el Tribunal constata que efectivamente la
sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.AS., no dio respuesta a la orden de embargo de las
acciones que pudiera tener el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA en dicha sociedad (Cfr.
Oficio visible a folios 31 y 32 del cuaderno Medidas Cautelares}, y por tanfo, con fundamento en
el pardgrafo 2 del Articulo 583 del C.G.P., se le impondra una multa de dos (2) Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes a favor del Consejo Superior de la Judicatura.

Por la secretaria del Tribunal, expidase ef oficio respectivo con los anexes requeridas.

Escrito derominado ‘ASUNTQ: SOLICITUD CERTIFICACION GASTOS TRIBUNAL™ el
Tribunal procedera a resolverlo en esta audiencia, ast:

1. Que el articulo 27 de la Ley 1563 de 2012, prescribe:

“ARTICULO 27. OPORTUNIDAD PARA LA CONSIGNACION. En fimme la regulacion de
honorarios y gastos, cada parfe consignara, deniro de los diez (10) dias siguientes, lo que a ella
corresponda. Ef depbsifo se hard a nombre del presidente def tribunal, quien abrirg para su
manejo una cuenta especial en una enlidad sujeta a la vigitancia de la Superinfendencia
Financiera. Dicha cuenta debera coniener Iz indicacian def fribunal arbifral y en elia solo podréan
administrarse Ios recursos de este.

Si una de ias partes consigna Io que le corresponde y 1a ofra no, aquella padréa hacerio por esla
dentro de fos cinco (5) dias siguienfes. Si no se produjere el reembolso, fa acreedora podré
demandar st pago por la via ejecutiva anle Ia justicia ordinaria. Para tal efecto Ie hasfard
presentar la correspondiente certificacion expedida por el presidente del tribunal con fa firma del
secretario. En la efecucion no se podra alegar excepcion diferente a la de pago. La certificacion
solamente podra ser expedida cuando haya cobrado firmeza la providencia mediante la cuaf ef
tribunal se declare competente.

De no mediar sjecucitn, fas expensas pendientes de reembolso se fendrén en cuenfa en ef
laude para lo que hubiere lugar. A cargo de la parte incumplida, se causaran infereses de mora
a la tasa mas alta aulorizada, desde el vencimiente del plazo para consignar y hasta &
momenlo en que cancele ia folalidad de las sumas debidas.
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Vencidos los férminos previstos para reafizar las consignaciones sin que esias se hubieren
efectuado, ef tribunal mediante aufo declarard concluidas sus funciones y extinguidos los
efectos del pacto arbitral para el caso.

PARAGRAFO. Cuande una parfe se encuenlre integrada por varios sujefos, no se podrd
fraccionar e pago de los honorarios y gastos del tibunal y habrd solidaridad snfre sus
integrantes respecto de la totalidad del pago que a dicha parfe corresponda”.

2. Que el Tribunal, mediante Audiencia dei 17 de mayo de 2018, declard que
SALADEJUNTAS S.A.S. habia pagado la suma de dinero que le comespondia pagar a los
demandados por el trémite del proceso arbitral y, en consecuencia, pagd la suma de
$4.332.898,31.

3. Que durante el trdmite del proceso arbitral ninguna de las partes ha manifestado que los
demandados le han efectuado el reembolso de dicha suma de dinero a SALADEJUNTAS
S.AS. vy, por tanto, el Tribunal procedera a ordenar la certificacion de que irata el articulo
27 de la Ley 1563 de 2012 a favor de SALADEJUNTAS S.AS. y en contra de YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATICNAL S.A.S. para que SALADEJUNTAS
S.A.S. inicle el proceso elecutivo ante la jusisdiccion ordinaria, por la suma pagada la cual
ascendio a $4.332.898,31. v, obviamente, dicha suma de dinero no se tendra en cuenta en
el laudo arbitral, en virtud a la solicitud efectuada por fa parte demandante.

4. Respecto a la solicitud de facturacion de los honorarios del arbitro y del secretario, sstas se
realizaran de acuerdo con &l tenor del articulo 28 de la Ley 1563 de 2012, que es la norma
especial que regula el asunio, la cual dispane;

"ARTICULO 28, DISTRIBUCION DE HONORARIOS. Una vez el ftribunal se declare
competents, ef presidente enfregard a cada uno de los arbifros v &l secretario la mitad de los
honorarios, y al cenfro de arbifraje la fotalidad de io correspondiente a éf; el resto quedard
depositado en la cuenta destinada exclusivamente para ef efecto. El presidente distribuird ef
saldo de honorarios una vez terminado el arbifraje por voluniad de las partes o por ejecutoria
del laudo o de !a providencia que decida sobre su aclaracion, correccion o complementacion,
Terminado el proceso o decidido ef recurso de anulacitn, ef presidente hara fa liquidacion final
de gastos y, con la correspondienfe cuenta razonada, devalverd el saldo a las partes”,

2. LECTURA DEL LAUDO ARBITRAL.

El Secretario def Tribunal Arbitral, en primer lugar, leyd, en voz alta, la parte resolutiva del laudo
proferido por el Tribunal Arbiiral, en segunde lugar, entregd la primera copia auténtica con la constancia
que presta mérito ejecutivo a la parte demandante SALADEJUNTAS S.A.S. v, en tercer lugar, a la parte
demandada YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., entregd las copias auténticas def laudo a
cada una de ellas.

Por lo anterior, el Tribunal

RESUELVE
{(Auto No. 19)

1. Ordenar la expedicién de la cerfificacion de que trata el articuio 27 de la Ley 1563 de 2012 a favor de
SALADEJUNTAS S.A.8., por valer de $4.332.898,31, correspondiente a la suma de dinero que fue
VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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pagada por SALADEJUNTAS S.AS. y que les correspondia pagar a los demandados YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON VILLA y
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.

2. Respecto a la facturacion y liquidacion de las cuentas del proceso, atenerse al confenido del articulo
28 de la Ley 1563 de 2012,

3. Ordenar agregar el Laudo arbitral al expediente para dar cumplimiento a lo prescrito en &l articulo 38
dela Le_y 1563 de 2012.

4. Estarse a lo dicho en la parte motiva y resolutiva del faudo arbitral que puso fin a las controversias
suscitadas por SALADEJUNTAS S.A.S. en confra de YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS,
WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANN! CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL
SAS.

5. Sancionar a HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. por la suma de dos (2) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes, equivalentes a $1.562.484 y a favor dei Consejo Superior de la Judicatura, por no
haber dado respuesta al oficio No. 003-2017, visible a folios 31 y 32 del cuademo Medidas Cautelares.

Par la Secretaria expidase el oficio yfo comunicacién al Consejo Superior de la Judicatura con las
copias auténticas requeridas para lo de su competencia.

8. Ordenar gue por la Secretaria se envie copia auténtica det laudo arbitral al Juzgado 12 Givil Municipal
de Oralidad de Medellin (Cfr. Folio 82, Cuademo Medidas Cautelares) para los efectos de Ja medida
cautelar.

7. Fijar fecha para resolver sobre sobre |a aclaracidn, correccién o adicion del Laudo y para lo que en
derecho corresponda, para €l dia jueves cuatro {4} de octubre de 2018, a las 2:30 p.m. en estas

mismas instalaciones.

En los términos del articulo 294 del Codigo General del Proceso, lo resuelto queda nofificado en
audiencia o en estrados.

Cumplido fo anterior y siendo las 3:37 p.m. se dio por finalizada la sesién, y se firma la presente acta
por los asistentes a lz misma,

E| arbitro,

@%Z//f

A URIBE BETANCUR

Los apoderados de las partes,

-—/U}Wu@;/?f/??// (nder <

ADRIANA MARIA MURILLO LONDORO EDWIN ANDRES SANCHEZ ACEVEDC
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Sefiores:

TRIBUNAL ARBITRAL PROMOVIDO POR SALADETUNTAS S.A.S. EN CONTRA DE YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON
VILLA y HOUNSQOU INTERNATIONAL 8.A.8..

PROCESO: RESTITUCION BIEN INMUEBLE ARRENDADO.
DEMANDANTE: SALADEJUNTAS S.AS.

DEMANDADOS: WILINTON DEL TORO PALMA y OTROS.
RADICADO: 2017 A 044,

ASUNTO: SUSTITUCION.

JUAN PABLO MONTOYA ANGEE, identificado como aparece al pie de mi firma, obrando como
apoderado especial de WILINTON DEL TORO PALMA concurro respetuosamente ante su despacho
y manifiesto a usted sefiora Arbitro que sustituyo el poder conferido a mi por el referido demandado, en
favor del Abogado EDWIN ANDRES SANCHEZ ACEVEDO, identificade como aparece al pie de su
firma, para que contintie con el mandato a mi conferido.

Esta sustitucion la efectio teniendo en cuenta las facultades a mi conferidas en el poder y se concede
con las mismas facultades a mi otorgadas.

Sirvase sefiora arbitro, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

Cordialmente,

JUAN PABLO MONTOYA ANGEE
C.C. N° 1.037.606.447 de Envigado.
TP . N°261123del C.8delal.

Acepto;

BDWIN ANDRES SANCHEZ ACEVEDO.
C.C.N° 1.017.227.443.
T.P. N° 306.978 dei .8 de la J.



TRIBUNAL ARBITRAL PROMOVIDO POR SALADEJUNTAS $S.A.S. EN CONTRA DE
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GICVANNI
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL $.A.S.

Radicado No. 2017 A 044

CERTIFICACION DE NO CONSIGNACION DE GASTOS Y HONORARIOS DECRETADOS DENTRO
DE PROCESO ARBITRAL

Medellin, lunes, veinticuatro (24) de septiembre de 2018

El Tribunal de Arbitramento que se adglanta en el Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio de

Medellin para Antioquia, certifica que:

Con fundamento en el atticulo 27 de fa Ley 1563 de 2012, se hace constar que Iz parte convocante, la
sociedad SALADEJUNTAS S.A.S., identificada con el Nit900.120.111-9, dentro del término legal
oportuno, consignd al Tribunal de Arbitramento la suma de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
TREINTA'Y DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA'Y OCHO PESOS CON TREINTA Y UN CENTAVOS
($4.332.898,31 M.L.}, valor que le correspondia consignar a fa parte convocada, YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS, identificado con C.C. 11.806.354, WILINTON DEL TORC PALMA,
identificado con fa C.C. No. 11.803.977; GIOVANNI CASTRILLON VILLA, identificado con |z C.C. No.
71.684.521 y HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.8., identificada con el Nit Ne. 900.541.357-1, por
concepto de honorarics del arbitro v del secretario, gastos de administracion y gastos funcionamiento
del Tribunal Arbitral.

En ese orden de ideas se certifica que el acreedor, la sociedad SALADEJUNTAS S.A.S., puede
obtener ef recaudo inmediato de la suma de dinero anteriormente mencicnada, de parie de los
deudores YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, identificado con C.C. 11.806.354; WILINTON
DEL TORO PALMA, identificado con la C.C. No. 11.803.977; GIOVANNI CASTRILLON VILLA,
identificade con fa C.C. No. 71.684.521 y HOUNSOU INTERNATIONAL $.A.8., idenfificada con el Nit
No. 900.541.357-1, ante los jueces ordinarios y por el procedimiento ejeculivo de obligaciones de dar
sumas de dinero, puesto que fa presente certificacion presta mérito ejecutivo, ademas de ser la primera
copia auténtica con destino a Ja parte convocante SALADEJUNTAS S.AS,

Finalmente, se deja expresa constancia de que la providencia que declard la competencia del Tribunal

se encuentra en firme.

La presente certificacion se expide por parte del Arbitro Unico y con la firma del Secretaric, a solicitud
de parte y ordenado mediante Aufo No. 19 del veinticuatro (24) de septiembre de 2018, nofificado por
VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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esfrados 'y que también se encuentra en firma o ejecutoriado, y de conformidad y para los fines
sontemplados en el articulo 27 de la Ley 1563 de 2012.

é.r_.
& 5
- = s
GINTK URIBE BETANCUR S
. F oS
Asbitro Unico c}“}aoé%}
FL e s
w(’v@clﬁi\f
A
- L5
h - £ N
NICOUAS HENAO BERNAL - % ¥

Secretario

AananlBepg. o
-«f\-,fowvudu r}@, ple 1 fGauu 3 -
2 lhepia0id .

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho

TENTRO DE CONCILIACION ARBIT)
o TAMIGABLE COMPOSICION RAJE
CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN
A,

PARSANTION



1 200

CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

CENTRO DE ARBITRAJE

LAUDO ARBITRAL

SALADEJUNTAS S.A.S.

CONTRA

YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS
WILINTON DEL TORO PALMA
GIOVANNI CASTRILLON VILLA

HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.
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CAMARA DE COMERCIO DE MEBELLIN PARA ANTIOQUIA
CENTRO DE ARBITRAJE

LAUDO ARBITRAL

Medellin, veinticuatro {24) de septiembre de dos mil dieciocho (2018)

Seguin lo notificado en Auto No. 17 del trece (13) de agosto de 2018, y en la
fecha y hora en él definidos el Tribunal de Arbitramento expide el Laudo
que se expresa a continuacion:

CAPITULO I,
TRAMITE DEL PROCESO ARBITRAL

A. Demanda e integracion del Tribunal.

1. E! dia cuatro (4) de septiembre de 2018, SALADEJUNTAS S.AS., a
través de apoderada judicial, presenté ante el Centro de Conciliacién,
Arbitraje y Amigable Composicién de la Cédmara de Comercio de Medellin
para Antiogquia demanda arbitral con el fin de que se integrara un
Tribunal de Arbitramento gue resolviera las pretensiones formuladas en
ja misma, en contra de YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS?!

2. L.a peticion tiene como fundamento el Pacto Arbitral, en su modalidad de
cldusula compromisoria, contenida en la clausula adicional No. 2 del
documento denominado "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL”, suscrito entre SALADEJUNTAS S.A.S,, como arrendador,
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, como arrendatario v,
WILLINTON DEL TORO PALMA y GIOVANNI CASTRILLON VILLA, como
deudores solidarios, con fecha de suscripcion del primero (1°) de marzo
de 2016, y que obra a folios 15 a 20 del expediente, clausula cuyo texto
es del siguiente tenot:

"CLAUSULA COMPROMISORIA: Las controversias surgidas entre las
partes en razon de la existencia, interpretacion, desarroflo o terminacion

! Cuaderno Principal — Folios 1 a 14.
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de este contrato, que no pudieran dirimirse directamente entre ellas, se
someteran a la decisién de un Tribunal de Arbitramento conformado por
1 érbitro, nombrado y escogido de las listas del centro de conciliacién,
Arbitraje y Amigable composicién de la Cdmara de Comercio de Medellin
para Antiogquia por el sistema de sorteo de entre sus listas. El
procedimiento serd el indicado por la normatividad vigente sobre la
materia, ademds, el fallo serd en derecho. Ef lugar de funcionamiento def
Tribunal serd las instalaciones del Centro de conciliacién, Arbitraje y
Amigable Composicién de la Cémara de Comercio de Medellin para
Antioguia®.?

Con fundamento en el Cldusula Compromisoria, el Centro de Arbitraje de
la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia procedié a Ia
designacién del &rbitro por el sistema del sorteo, previa informacion a
las partes. El sorteo fue efectuado el dia catorce (14) de septiembre de
2017 (Cfr. Folio 60), y la designacidn correspondié a la Dra. Virginia
Uribe Betancur, como arbitro principal v, a los Dres. Rafael Peldez
Arango y Alicia Escobar Bustamante, como arbitros suplentes. De
acuerdo con el documento que obra a folio 61, la Dra. Uribe Betancur
acepté el cargo.

El Centro de Arbitraje, mediante cartas del quince (15) de septiembre de
2017 (Cfr. Folios 62 y 63), les comunicd a las partes la aceptacion del
arbitro y remitid copia del documento que contiene el deber de
informacién del arbitro Gnico,

En el acto de aceptacidn del cargo, el arbitrodesignado dio cumplimiento
al deber de informacién contenide en el articule 15 de la Ley 1563 de
2012, lo cual fue comunicado a las partes, tal como consta en los
documentos obrantes a folios 62 vy 63 del expediente, como ya se indico.

Integrado debidamente el Tribunal, el Centro de Arbitraje ¢ité® al arbitro
nico v a las partes para efectos de realizar la audiencia de instalacion
del Tribunal (Cfr. Inc. 1 Art. 20 de la Ley 1563 de 2012).

Audiencia de Instalacion, Designaciéon y Posesion del
Secretario, Juicio de Admisibilidad, Derecho de
Contradiccién, Medidas Cautelares, Conciliacion Arbitral,
Fijacion de Gastos y Honorarios y Primera Audiencia de
Tramite.

Mediante Auto No. 01 del diecisiete (17) de octubre de 2017, el Tribunal
Arbitra! se instald formalmente, designo como Secretario al Dr. Nicolds
Henao Bernal, recibié ei expediente por parte de la Abogada de la
Unidad de Arbitraje de la Camara de Comercio de Medellin para

=)

Cuaderno Principal — Folio 19.
Cuaderno Principai ~ Folios 64 a 66.
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Antioquia, fijé el lugar de funcionamiento del Tribunal y reconocio
personeria a la apoderada parte demandante, entre otras cuestiones®.

En la audiencia citada en el anterior numeral y mediante Auto No. 02°, el
Tribunat inadmitié la demanda arbitral sefialando la necesidad de cumplir
algunos requisitos. La parte demandante, mediante escrito visible a
folios 78 a 99, presentd escrito por medio del cual cumplia con los
requisitos exigidos por el Tribunal y ademas incluia como demandados a
los deudores solidarios sefiores WILINTON DEL TORO PALMA vy
GIOVANNI CASTRILLON VILLA.

El Secretario designado, mediante documentos presentados el dia
dieciocho (18) de octubre de 2017, visibles a folios 72 a 75 del
expediente, aceptd el cargo y dio cumplimiento al deber de infermacion
contenido en el articulo 15 de la Ley 1563 de 2012, el cual fue
comunicado a las partes, tal como consta en los docurnentos obrantes a
folios 76 y 77 del expediente.

El Tribunal, mediante Auto No. 03 del treinta (30) de octubre de 2017,
resolvio: i) declarar posesionado al secretario; ii) admitir la demanda
promovida por SALADEJUNTAS S.A.S. en contra de YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA y GIOVANNI
CASTRILLON VILLA; i) ordend la integracién del contradictorio
vinculando a la sociedad HOUNSQU INTERNATIONAL 5.A.5., como parte
integrante del polo pasivo o parte demandada; Iv) ordend la notificacion
personal de todos los demandadas; v} corrié traslado de la demanda por
el término de veinte (20) dias a todos los demandados; vi) indico que el
procedimiento era el arbitral; vii) dispuso que comao la demanda se
fundamenta en la falta de pago de los canones de arrendamientos se
debia advertir a |la parte demandada sobre los enunciados normativos de
que tratan los Inc. 2 y 3, NUm. 4 del Art. 384 del C.G.P. y, viii} fijo fecha
para la diligencia de inspeccidén judicial para resolver la solicitud de
restitucién provisional del inmueble (Cfr. Ndm. 8, Art, 384 del C.G.P.).

El Tribunal mediante Auto No. 048 del treinta (30) de octubre de 2017,
notificado personalmente a la parte demandante el treinta (30) de
octubre de 2017, fij6 caucién a su cargo para efectos de decretar y
practicar las medidas cautelares solicitadas {Cfr. Folios 1 a 12, Cuaderno
Medidas Cautelares). La parte demandante mediante escrite radicado el
dia ocho {8) de noviembre de 2017, aportd la péliza de seguro judicial
No. 65-41-101090475, expedida por SEGUROS DEL ESTADO S.A., tal
como consta a folios 18 y 19 del Cuaderno de Medidas Cautelares.

Cuaderno Principal — Folies 67 a 69.
Cuaderno Principal — Folie 6% a 71.
Cuaderno de Medidas Cautelares — Folios [3 a 17.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



5 'Lf\q

6. El Tribunal efectud diligencia de inspeccién judicial dentro del tramite de

solicitud de restitucion provisional del inmueble el dia siete (7) de

noviembre de 2017, a las 2:30 p.m. cuya diligencia se encuentra en el

CD cbrante a folioc 113 , en dicha diligencia el Tribunal constaté que no

se daban los supuestos para acceder a la restitucién provisional y, por

tanto, se abstuvo de decretaria, por cuanto que verificd que el inmueble

no estaba desocupado, no estaba abandonado y tampoco tenia grave

deterioro como lo exige ia norma.

7. Mediante Auto No, 05 del veinte (20} de noviembre de 2017, el Tribunal:
i} aprobé la caucién prestada por SALADEJUNTAS S.A.S. y, i) ordend las
siguientes medidas cautelares, cuyos oficios fueron librados tal como
consta a folios 29 a 38 del Cuaderno Medidas Cautelares, asi:

a) El embargo y secuestro del vehiculo con placas ZYN 392, marca Mini
Couper Spaceman, con matricula en Bogota. La Secretaria de
Movilidad - Consorcio SIM - Contrato 07172007, mediante
documento del 15 de diciembre de 2017, visible a folio 52 del
cuaderno Medidas Cautelares informd que el propietario del vehiculo
' es el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS y que acatd la
medida registrando la médica cautelar en el Registro Distrital
Automotor de Bogota D.C.

b) El embarge del salario o cualquier contraprestacion econémica gue
devengue el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA en la sociedad
HOUNSOUN INTERNATIONAL S.A.S. A folios 66 a 69 la interesada
aportd la constancia del envio del oficio sin que en el expediente obre
respuesta alguna. Mediante Auto No. 17 del trece (13) de julic de
2018 (Cfr. Folio 246 del Cuaderno Principal), el Tribunal ordend
requerir al cajero pagador de HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. para
que diera respuesta a los oficios 02-2017 y 03-2017 del 24 de
noviembre de 2017 y mediante documento visibie a folio 95 del
Cuaderno Medidas Cautelares, el representante legal de HOUNSOU

P INTERNATIONAL S.A.S. dio respuesta a uno de los oficios.

¢) El embargo de las acciones que pueda llegar a tener el sefior
YONARIS ANTONIO MOSQUERA en fa sociedad HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S. y sus correspondientes dividendos o
utilidades causadas y no pagadas. A folios 70 a 71 la interesada
aportd la constancia del envio del oficio sin que en el expediente obre
respuesta alguna. Mediante Auto No. 17 del trece (13) de julio de
2018 (Cfr. Folio 246 del Cuaderno Principal), el Tribunal ordend
requerir al cajero pagador de HOUNSOU INTERNATIONAL S.AS. para
que diera respuesta a los oficios 02-2017 y 03-2017 del 24 de
noviembre de 2017 y mediante documento visible a folio 95 del
Cuadernc Medidas Cautelares, el representante legal de HOUNSOU
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INTERNATIONAL S.A.S. no dio respuesta al oficio refacionado con el
embargo de las acciones del sefior MOSQUERA PALACIOS.

d) El embargo v secuestro del derecho del sefior WILINTON DEL TORO
PALMA sobre el bien inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 01N-88484. La Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin - Zona Norte, mediante documentos visibles a
folio 44 a 45 y 47 a 49 del cuaderno Medidas Cautelares, dan cuenta
del registro de la medida cautelar en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, anotacién No. 17,

e) El embargo de los fondos que se encuentren depositados en la cuenta
de ahorros de Bancolombia No. 293406536 de WILINTON DEL TORO
PALMA. A follo 77 la interesada aporté la constancia de la entrega del
oficio a Bancolombia, el cual fue recibido por la entidad Bancaria el
dia 7 de diciembre de 2017, a las 8:13 a.m., en la Sucursal Avda.
Bolivariana, sin que en el expediente obre respuesta alguna.

fy El embargo y secuestro del derecho del sefior GIOVANNI
CASTRILLON VILLA sobre el bien inmueble identificado con el folio de
matricuta inmobiliaria No. 01-1053357. La Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Medellin - Zona Sur, mediante documentos
visibles a folio 56 a 58 del cuaderno Medidas Cautelares, dan cuenta
del registro de la medida cautelar en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, anotacién No. 8.

g) La inscripcion de la demanda en el establecimiento de comercic de
propiedad de la sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.,
denominado ATELIER JHON BOBOIS, identificado con la matricula No.
21-533811-02. La Camara de Comercio de Medellin para Antioquia,
mediante documento visible a folio 40 del cuaderno Medidas
Cautelares, le reporté al Tribunal el registro o la inscripcién de la
medida cautelar en el establecimiento de comercio

El Tribunal mediante Auto No. 067 del doce (12) de enero de
2018,dispuso i) poner en conocimiento de 1as partes las respuestas a los
oficios provenientes de la Camara de Comercio de Medellin para
Antioguia, Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Medellin Zona
Norte y fa Secretaria de Movilidad de Bogotd D.C., ii) requirid a la parte
demandante para que gestionara las respuesta de los otros oficios v, fii)
requirié a la demandante para que gestionara la notificacién personal de
los convocados. Mediante escritos visibles a folies 127 a 158, la
apoderada de la demandante aporté las constancias de envio de la
citacién para la diligencia de notificacién personal como el aviso judicial
a todos los convocados.,

Cuaderno Principal ~ Folios 120 a 126.
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La parte codermandada GIOVANNI CASTRILLON VILLA, de acuerdo con el
acta de notificacion personal visible a folio 159, se notificéd
personalmente del auto admisorio de la demanda, el dia diecinueve (19)
de febrero de 2018, sin que ejerciera el derecho de contradiccidn, ni
consignara los canones debidos de acuerdo al articulo 384 numeral 4
inc., 2y 3 del C.G.P.

El Tribunal, mediante Auto No. 078 del tres (3) de abril de 2018 y previa
verificacion de las constancias de citacién para notificacién tanto
personal como por aviso, consideré gue todos los demandados se
encontraban vinculados al proceso por cuanto estaban debidamente
notificados y por lo tanto, fijo fecha para realizar la audiencia de
conciliacién y la fijacién de gastos y honorarios, se advierte que los
demandados notificados no ejercieron el derecho de contradiccion ni
consignaron los canones debidos.

En audiencia del diecinueve (19) de abril de 2018 {folics 170 a 175), el
Tribunal profirid las siguientes providencias: i) el Auto No. 08%, en virtud
del cual deciard agotada y fracasada la audiencia de conciliacidn prevista
en el art. 24 de la Ley 1563 de 2012 con fundamento en los
correspondientes considerandos; vy ii) el Auto No. 09'%, por medio del
cual se fijaron los gastos y honorarios del Tribunal, determinando las
sumas a cargo de las partes por los siguientes conceptos;

a. Honorarios del Arbitro Gnice y del Secretario;
b. Gastos de funcionamiento del Tribunal; y
. Gastos de administracién del Centro de Arbitraje.

Unicamente la parte demandante pagd, en las oportunidades procesales
de que trata el articulo 27 de la Ley 1563 de 2012, la totalidad de los
gastos y honorarios decretados por este Tribunal Arbitral (Cfr. Folios 176
a 188 del expediente).

Mediante Auto No. 10, proferido en audiencia del diecisiete (17) de
mayo de 2018, el Tribunal: i) se declaré competente para conocer y
decidir las pretensiones de la demanda; ii) aplico el art. 10 de la Ley
1563 de 2012, en el sentido que el término de duracién del proceso sera
de seis (6) meses contados a partir de la finalizacién de la primera
audiencia de tramite y; i) ordené el pago del 50% de jos honorarios al
&rbitro Unico y al secretario, y el 100% al Centro de Arbitraje de la
Camara de Comercio de Medeliin (Cfr. Art. 28 Ley 1563 de 2012).

Cuaderno Principal — Folios 16} a 166.
Cuaderno Principal — Folios 170y {71,
Cuaderno Principal - Folios 171 a 175.
Cuaderno Principal — Folios 189 a 194,
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14. Dentro de la audiencia indicada en el numeral anterior y mediante Auto
Ng. 11%2, el Tribunal decreté los medios de prueba solicitados por la
parte demandante (Cfr. Inc. 3 del Art. 30 Ley 1563 de 2012), puesto
que ninguna de las personas que conforman la parte demandada ejercié
el derecho de contradiccion, como se anotd y por fo tanto no aportaron,
ni solicitaron pruebas en la oportunidad legal.

C. Practica de Pruebas, Audiencia de Alegaciones vy
Oportunidad del Laudo Arbitral.

1. Las pruebas se practicaron segln lo decretado, tal como se detalla a
continuacion:
a. En audiencia del doce (12) de junio de 2018% se practicé i) la
recepcion del testimonio de GLORIA ELENA ALVAREZ GRISALES,
Y, mediante auto No. 13, proferido en dicha audiencia, el Tribunal
corrid traslado de los documentos aportados por la testigo GLORIA
ELENA ALVAREZ GRISALES, visibles a folios 204 y 205, sin que
ninguna de las partes objetara ii} YONARIS ANTONIO MOSQUERA
PALACIOS absolvio el interrogatorio de parte.

b. Por Auto No. 141 del trece (13) de junio de 2018, el Tribunal i} de
oficio, decretd los interrogatorios de parte de los codemandados
WILINTON DEL TORQO PALMA y GIOVANNI CASTRILLON VILLA vy
fij6 fecha para la practica. ii) En virtud de la renuncia del poder
que hiciera el apoderado de WILINTON DEL TORO, el Tribunal
profirid el Auto No. 15 del veintinueve (29) de junio de 2018.

C. En Audiencia del cinco (5) de julio de 2018, el Tribunal practicé el
interrogatorio de parte del codemandado GIOVANNI CASTRIELON
VILLA y, mediante Auto No. 15!, se le reconocié personeria
juridica al abogado que representaria al codemandado
CASTRILLON VILLA,

d. En audiencla celebrada el dia trece (13) de julio de 2018, el
Tribunal i) practicd el interrogatorio de parte del codemandado
WILINTON DEL TORO PALMA v, ii) mediante Auto No. 16%7, se le
reconocid personeria juridica al abogado gue representaria al
codemandado DEL TORO PALMA vy i) se declaré concluida la
instruccién del proceso.

¢ Cuaderno Principal — Folio 194 a 196,

13 Cuaderno Principal — Folio 200 a 206.

M Cuaderno Principal — Folios 204 a 212.
13 Cuaderno Principal — Folios 215 a 220,
e Cuademno Principal — Folios 225 a 228.
7 Cuaderno Principal ~ Folios 235 a 238,
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e. En audiencia celebrada el dia trece (13) de agosto de 2018, se
realizd la audiencia de alegaciones y se profiridé el Aufo No. 178,
en virtud del cual i) se ordend agregar los escritos de alegaciones
presentados por las partes; ii) se ordend requerir al cajero
pagador de la sociedad codemandada HOUNSOU INTERNATIONAL
S.A.S. para que diera respuesta a los oficios 02-2017 y 03-2017
del 24 de noviembre de 2017, iii) se reconocid personeria al
apoderado de YONARIS ANTONIC MOSQUERA PALACIOS vy
HOUSOU INTERNATIONAL S.A.S. vy, iv) se fijé fecha para la
audiencia del fallo.

. En virtud de la clausula compromisoria, y por no existir término especial

pactado en ella, el presente Arbitraje tiene una duracién de seis (6)
meses!® contados desde la finalizacion de la primera audiencia de
tramite, sin perjuicio de las suspensiones convencionales o legales que
se dieran en el curso del Proceso

Toda vez que la primera audiencia de tramite se realizé vy finalizo el dia
diecisiete (17) de mayo de 2018, el término para concluir las
actuaciones del Tribunal se habrd extinguido el dieciséis (16) de
noviembre de 2018,

CAPITULOQO I1.
POSICIONES Y PRETENSIONES DE LAS PARTES

1a Demanda.

la demanda arbitral®® y el escrito de subsanacién® de requisitos para la
admision de la misma, ademas de identificar a las partes (incluyendo
direcciones para notificaciones), acompafiar y solicitar el decreto vy
practica de pruebas, trae la version de los hechos relevantes al
Arbitraje, cuya transcripcion se realiza a continuacién:

"HECHOS:

1. El sefior RICARDO MEJIA CANO, como Representante Legal de la firma
SALADEJUNTAS S.A.S., quien es propietaria del inmueble dado en
arriendo y quien actia en calidad de Arrendadora, celebré contrato de
arrendamiento de Local Comercial, sobre el bien inmueble ubicado en la

Cuademno Principal — Folios 245 a 247,
Cfr. Art. 10 de la Ley 1563 de 2012, el cual reza: “Articilo 10, Término. Si en ¢l pacto arbitral no
se sefinlare término para la duracion del proceso, este serd de seis (6) meses. comtados a partic de
la finalizacion de la primera andiencia de srdmite. Dentro del término de duracion del proceso.
deberd proferirse y nofificarse, incluso, la providencia que reswelve fa solicitud de aclaracion,
correceion o adicion.
Dicho términe padrd prorrogarse una o varias veces, sin que el total de las prorrogas exceda de seis
(6) meses, a solicitud de las partes o de sus apoderados con facultad expresa pare ello.
Al comenzar cada andiencia ¢l secretario informard el términe ranscurrido del proceso.”
Cuaderne Principal — Folios [ a 12,
Cuaderno Principal — Folios 79 a 94.
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Carrera 40 N° 9 A - 26 del Barrio el Poblado del Municipio de Medellin,
con el sefor YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS como
persona natural y en calidad de arrendatario, y con los sefiores
WILINTON DEL TORO PALMA identificado con la C.C. N°® 11°803.977 ¥
el Sefior GIOVANNI CASTRILLON VILLA identificado con la C.C. N°
71'684.521, ambos en calidad de personas naturales y de deudores
solidarios. El Sr. YONARIS MOSQUERA destiné el inmuebie dado en
arriende para que operara ef establecimiento de comercio denorminado
ATELIER JHON BOBOOIS de propiedad de la sociedad HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S. de Ja cual el Sr. MOSQUERA, es gerenlte y
representante legal, por lo que la sociedad HOUNSOU es la ocupante
real o mera tenedora del inmueble, pere no se obligd como arrendataria
en el contrato de arrendamiento inicialmente.

£l inmueble es un local comercial que se ubica en el segundo piso de un
inmueble englobado con certificado de tradicién y libertad con matricula
inmobiliaria N° 001-140897 gue se anexa & esta demanda, y con
direccién principal en la carrera 40 N° 9 A 22, por lo que se anexa
documento del trémite de curaduria donde se asigna la direccion N°
carrera 40 N° 9 A 26 para el segundo piso en el que se ubica el bien
inmueble dado en arriendo; el inmueble base tiene Jos siguientes
finderos generales: Un lote de terreno con un Area de 384 Mts. 2. 600
Vrs 2, aproximadamente, situado en esta ciudad de Medellin en ef Barrio
Lleras de la fraccion el Poblado, junto con la edificacidn que en ef existe,
0 sea una casa de habitacidn de dos pisos. Distinguida en su puerta de
entrada con el # 9-A-28, de la Carrera 31 y que linda: Por el frente u
occidente, con la Carrera 31 antes Carrera A. Por el fondo u oriente, con
la casa # 30-39, que es o fue de Javier Gaviria U. Por la derecha
entrando o sur, con la casa E-6, hoy 9-A-12, que es o fue de Manuel
Baena y por la izquierda entrando o norte, con la Calle 10, antes de dos
de Marzo. Segun escritura 4027 del 31 de Diciembre de 2013 Notaria 26
de Medellin, se actualizé la nomenclatura Cert. 100004842375968 del
Dpto. Admdn. de Planeacion Subdireccion de Catastro Carrera 40 9A-22.

FOLIO DE MATRICULA: El inmueble arrendado estd distinguido con el
numero de matricula inmobiliaria 001-140897 de la QOficina de
Instrumentos Publicos Zona Sur de Medellin,

£l contrato de arrendamiento fue suscrito por las partes ef dia 01 de
Marzo de 2016 por documento privado con una vigencia inicial de Doce
(12) meses, se tenia como fecha de iniciacién el dia 02 de Marzo de
2016 y fecha de terminacion ef dia Primero 01 de Marzo de 2017; antes
de la fecha de terminacidn del contrato, la arrendadora envié al
arrendatario un requerimiento escrito el dia 02 de Febrero de 2017 de
terminacién de contrato de arrendamiento, en sujecidn a la cldusuia dei
contrato DECIMA TERCERA gue establece comunicar la no renovacién
de! contrato con 30 dias de antelacién a la fecha de vencimiento, pero el
arrendatario hizo caso omiso a tal requerimiento y hoy ocupa aun el
inmueble arrendado; este hecho no constituye prorroga automdtica del
contrato de arrendamiento aplicando el Art. 2014 del cédigo civil por
tratarse de una retencién indebida del inmueble por parte del
arrendatario; por lo que el arrendatario y los deudores solidarios atn
estdn obligados a responder frente a las cfdusulas contractuales pactadas
e incumplidas hasta la restitucién efectiva del inmueble. Nuevamente se
le envié al arrendataric comunicacién escrita por correo certificado el dia
07 de Marzo de 2017, en la que se le reitera fa no renovacién y
terminacion dei contrato de arrendariento, se le requiere el pago de los
cdnones de arrendamiento en mora y se le notifica que se iniciaran fas
acciones judiciales pertinentes, la comunicacién se aporta con prueba de
recibo por correo certificado.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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Se pactd entre las partes un canon de arrendamignto por valor de DOS
MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
OCHENTA PESOS M/L. ($2°241.380) mensuales, pagaderos dentro
de los cince (5) primeros dias de cada periodo mensual por adelantado,
es decir en un plazo entre el dia 02 al 06 de cada mes, mas IVA del 16%
para el afio 2016 y por orden oficial se incrementd al 19% para el afio
2017, IVA de los cuales el arrendatario canceld directamente al
arrendador los causados hasta el 01 de Febrero de 2017, va fos
causados a partir del canon de 02 Febrero al 01 Marzo de 2017 y en
adelante sobre los deméds canones de arrendamiento se adeudan la
fecha. En la cldusula DECIMA CUARTA def contrato, se establece ef
incremento del canon para el segundo afio en un porcentaje equivalente
al IPC del afio inmediatamente anterior mds tres puntos, como en efecto
se aplica a los cobros de los canones que en clausufas siguientes se
discriminaran.

Ei arrendatario desde el mes de Abril def afio 2016 no cancela el
respectivo canon de arrendamiento, a tan solo de haberse causado el
segundo canon de arrendamiento empezé a incurrir en mora en el pago,
tales cdnones fueron exigidos para el pago en titulos valores ejecutivos
consistentes en facturas de venta emitidas por la sociedad arrendadora
SALADEJUNTAS S.A.S. v presentadas para el pago a la sociedad
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. de la cual el Sr. YONARIS
ANTONIO MOSQUERA es el representante legal; las facturas de venta
debian ser presentadas al arrendatario a titulo personal, es decir
respecto al sefior YONARIS MOSQUERA, pero debido a un otro si del
contrate de fecha de 14 de Diciembre de 2016, en el que el arrendatario
presenté ante la arrendadora una sustitucién de la parte arrendataria
obfigando solo como parte arrendataria a HOUNSOU INTERNATIONAL
S.A.5. como persona juridica, por ello las facturas fueron presentadas
ante la sociedad mencionada. Las facturas de venta que se adeudan son
las de los cénones de arrendamiento de los periodos causados desde el
mes de Abril de 2016 hasta ef mes de Marzo de 2017, fecha en que se
cumplia la finalizacién del contrato y se debia restituir el inmueble; en
adelante def dfs 02 del mes de Marzo de 2017 se siguen causando los
canones de arrendamiento hasta la efectiva restitucion del inmueble,
pero para estos ¢dnones que se han venido causando posteriormente a
/a fecha de terminacién def contrate de arrendamiento, la arrendadora
no emitié facturas de venta para presentar ante los arrendatarios para &
pago, para no constituir frente al arrendatario aceptacion de prérroga
automatica del contrato, sin embargo es claro que tales cdnones se
adeudan aplicando el reajuste anual pactado en el contrato, mas las
demds obligaciones derivadas del incumplimiento. En detalle todos los
canaones vy los IVA, es decir el capital adeudado es el sigujente:

Facturas de | Periodos de los canones de | Canon Iva 16% | Saldo
vanta - | arrendamiento, Arrendamien | Afio 2016 y | adeudado
primer  afo | comprendidos desde el dia | to  aumenta | 19% Afio
del contrato 02 de cada mes al dia 01 | para 2017

del mes siguiente segundo afio
el % IPC + 3
Ptos.

352 Abril - Mayo de 2016 2'241.380 27241.380
353 Mayo - Junio de 2016 2'241.380 2°241.380
354 Junig -lulio de 2016 2'241.380 2'241.380
355 Julic - Agosto de 2016 2'241.380 2'241.380
356 Agosto-Septiembre 2016 2'241.380 2'241.380
357 Septiembre - Octubre de 2016 | 2'241.380 2'241.380
358 Octubre - Novlembre de 2016 | 2'241.380 2'241.380
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347 Noviembre - Diciembre de | 2'241.380 2'241.380
2016
359 Diciembre de 2016 a Enero | 2'241.380 2'241.380
2017
3649 Enero — Febrerc de 2017 2'241.380 2'241.380
368 Febrerc — Marzo de 2017 2'241,380 122.313 2°'373.693
Segundo afo | Marzo - Abril de 2017 2'437,500,00 463.125 2'900.625
sin  prorroga
Hontractual y
@in factura
Abril - Mayo de 2017 2°437.500,00 463,125 2'900.625
Mayo ~ Junio de 2017 2'437.500,00 463.125 2'900.625
E Junio - Julic de 2017 2'437.500,00 463,125 2'900.625
I Julip - Agosto de 2017 2°437.500,00 463.125 2'900.625
/ Agosta-Septiembre 2017 2'437.500,00 463,125 2'900.625
a Septiembre- Octubre 2017 2'437.500,00 463.125 2'900.625
Octubre- Noviembre 2017 2°437.500,00 463,125 2'900.625
Fal
“TOTAL A Octubre de 2017 % 44'155,180 $3'837.313 $47'992.493
fcapITAL
ADEUDADO

USULA DECIMA del contrato, se estipuld en resumen gue se
reconocerfa al arrendador intereses por razdén de cualquier suma que
queden a deber al finalizar el contrato, a la tasa que certifique la
superintendencia financiera, desde el dia en que las sumas sean
exigibles y hasta la fecha del pago efectivo; para el caso en concreto los
intereses se liquidan a partir del dia 07 de cada mes, ya que el pago de
los canones debe realizarse dentro de los primeros 5 dias de cada
periodo segun la fecha de inicio del contrato, es decir, los 02 de cada
mes hasta el dia 06 hay plazo para pagar el canon, a partir del dia 07 de
cada mes comienza a correr la mora en el pago de cada canon.

6°. En el mes de Diciembre de 2016 ya adeudsandose 9 canones de
arrendamiento, y ante el requerimiento del pago de la mora, se presenta
el arrendatario 5r. YONARIS MOSQUERA personaimente en las oficina
de la arrendadora SALADEIUNTAS, con el fin de cefebrar un otro si al
contrato de arrendamiento el dia 14 de Diciembre de 2016, para sustituir
por compieto a la parte arrendataria en el contrato de arrendamiento, y
desligar la responsabilidad del sefior YONARIS MOSQUERA como
persona natural y de fos dos deudores solidarios WILINTON DEL TORO
PALMA y ef Sefior GIOVANNI CASTRILLON VILLA, y obiigando a /a
sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S5.A.S.; sustitucién que asalta
la huena fe del arrendador, puesto que el patrimonio de la sociedad
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. de la cual es representante legal
ef Sr. YONARIS MOSQUERA, es un incierto del que no se sabe si pueda
responder financieramente por las obligaciones debidas del contrato de
arrendamiento, se conoce a la fecha que de propiedad de la sociedad
HOUNSOU se tiene e establecimiento de comercio denominado
ATELIER JHON BOBOOIS, segtn registro mercantil que se adjunta
emitido por la cdmara de comercio de Medellin para Antioguia, y 1as
garantias que en principio se presentaron cuando se obligaron los
sefiores MOSQUERA, DEL TORO, y CASTRILLON, los tres a titulo
personal, son tangiblemente méds solventes y  estimables
pecuniariamente; por elio en tal acte del otro si, se formula que hubo
mala fe de la parte arrendataria, pues no habia ninguna otra motivacion
para presentar tal sustitucion y de buena fe el arrendador
SALADEJUNTAS acepta este otro si, haciendo el arrendatario
evidentemente incurrir al arrendador en un ERROR, viciando su
consentimiento por DOLO en virtud de lo estipulado por ef codigo civil en
su articule 1508 del céddigo civil y 5.5. v demas normas concordantes, y

" defraudando su BUENA FE segiin Articulo 83 de la C.N. y el Art. 1603
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del coédigo civil, Asumid asi el arrendador que la sociedad HOUNSOU
INTERNATIONAL 5.A.S. responderia por lo adeudado y facturd el dia
19 de Diciembre de 2016 a esta sociedad, todos los canones adeudados
a la firma del otro si hasta la terminacion del contrato de arrendamiento
en Marzo de 2017, lo cierto es que nadie ha respondido por lo adeudado.

7, Al arrendatario se le notificé de una orden judicial de embargo de fos
canones de arrendamiento que se adeudan, la orden es clara en indicar
que debian ser consignados a Grdenes del juzgado, los cénones de
arriendo causados a partir de que la orden fue impuesta y los que se
siguieran causando, esto debide a una medida caulelar decretada por ef
juzgado 15 civil del circuito de Medelfin, en un proceso con radicado N°
101272015 instaurado por el sefior CAMILO JOSE MEJIA CANO en
contra de SALADEJUNTAS S5.A.S.; en la facturacion de los canones de
arrendamiento se indicd en cada factura de venta la forma de cancelar ef
monto de las facturas teniendo en cuenta la orden del jurgado, y se
ratificé el mismo asunto en documento privado de fecha de 20 de
Diciembre de 2016 y enviado al arrendatario (se adjunta prueba de
escrito).  Actualmente en el indicado proceso se ha integrado el
contradictorfo y uno de los demandados ha presentade demanda de
reconvencion y estd por resolverse por el despache su admisibilidad, por
fo gue respecto a las medidas cautelares, como no se ha dictado
sentencia, debe de seguirse consignando g Grdenes del citado juzgado
los canones de arrendamiento por el arrendatario, pero al parecer a Iz
fecha no hay pronunciamiento ni consignacion de dinero alguna por parie
del arrendatario ante el juzgado, se anexa reporte de la rama judicial del
referido proceso. Se dejo claramente establecido por el juez del referido
proceso, gue ef Juzgado no podia servir de retenedor de impuesto a las
ventas [VA sobre los canones de arrendamiento, por lo que se le informé
de igual modo al arrendatario que los IVA deblan de ser consignados
directamente a la arrendadora SALADEJUNTAS S.A.5.  Se le reiterd el
cumplimiento de la orden judicial al arrendatario en comunicacién de
fecha de 07 de marzo de 2017 de la que se adjunta prueba; a la fecha
ha hecho caso omiso el arrendatario a todos los requerimientos
referentes a la orden judicial,

8° En la CLAUSULA NOVENA del contrato de arrendamiento se
establece gue el incumplimiento por parte del arrendatario, de cualquiera
de las obligaciones consignadas en el conlrato, /a constituiria en deudora
por una suma equivalente a 3 canones de arrendamiento vigentes al
momento que tal incumplimiento se presente a tftulo de pena, sin
perjuicio de que el arrendador pueda por separado solicitar la restitucién
del inmueble; en este caso un canon de arrendamiento actual
representa la suma de DOS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y
SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/L. { $ 2'437.500,00), por lo que 1a
pena se tendria por valor total de SIETE MILLONES TRESCIENTOS
DOCE MIL QUINIENTOS PESOS M/L. ( $ 7312.500, oo); léngase
gue el contrato de arrendamiento presta mérito ejecutivo, y Ia clausuia
penal por incumplimiento es expresa, clara y ex.rgfble, por lo que no hay
lugar a denegarse su orden de pago y més aun declardndose el
incurnplimiento del contrato de arrendamiento en Ia presente accion,

g°. las partes en la CLUSULA ADICIONAL N° 2. Del contrato de
arrendamiento pactaron asi la CLAUSULA COMPROMISORIA: lLas
controversias surgidas entre las partes en razén de la existencia,
interpretacién, desarrolio o terminacion de este contrato, que no puedan
dirimirse directamente entre ellas, se someterdn a la decision de un
tribunal de arbitramento conformado por 1 arbitro, nombrado y escogido
de las listas del centro de conciliacién, arbitraje y amigable composicién
de la Cémara de Comercio de Medellin para Anftioquia.
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Dado lo anterior, podemos aplicar en el caso en concreto el principio de
{a autonomia de fa cldusula compromisoria en virtud de lo que establece
el Art. 5to. De la ley de arbitraje 1563 de 2012, el cual daria validez
auténoma a la obligacién que asumieron como deudores solidarios frente
al contrato de arrendamiento v su cldusula compromisoria, los Sefiores
YONARIS MOSQUERA, WILLINTON DEL TORO y GIOVANNI
CASTRILLON, dejando sin efectos el otre si de sustitucidn de la parte
arrendataria, que de mala fe presentd ef Sr. YONARIS MOSQUERA al
arrendador; ademas ninguno de los arrendatarios y deudores solidarios,
renunciaron expresamente a fa cldusula compramisoria, subsistiendo la
obligacién en virtud de lo que establece el Art. 1568 def cddigo civil.

10°, Me han otorgado poder amplio y suficiente para convocar a este
tribunal de arbitramento a fin de dirimir las controversias surgidas en
razén del incumplimiento contractual va expuesto ™,

Apovado en los hechos enunciados en el texto de la demanda, la
parte demandante solicita al tribunal las siguientes pretensiones:

DECLARATIVAS: Con base en los anteriores hechos solicito al tribunal
lo siguiente:

PRIMERA: Se declare el incumplimiento contractual por mora en el pago
del canon de arrendamiento, consecuencialmente se declare Ia
terminacion del contrato de arrendamiento con destinacin a local
comercial, sobre el bien inmueble ubicado en la Carrera 40 N° 9 A - 26
del Barrio el Poblado del Municipio de Medellin; contrato celebrado entre
la sociedad SALADEJUNTAS S.A.S. en su calidad de arrendador, y ef
sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA como persona natural en
calidad de arrendatario, y los deudores solidarios WILINTON DEL
TORO PALMA y el Sefior GTOVANNI CASTRILLON VILLA,

SEGUNDA: Se declare la nuiidad del otro si del contrato de
arrendamiento suscrito en fecha de 14 de diciembre de 2016,
declardndose que por la mala fe presunta desplegada en el acto se
deriva fa nulidad del otro si, que pretendfa sustituir a la parte
arrendataria del contrato, de parte del arrendatario S5r. YONARIS
ANTONIO MOSQUERA, declarandose la desvinculacion en la relacidn
confractual de la sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.; asi se
solfcita se declare consecuencialmente, que las facturas presentadas
ante la sociedad HOUNSOU para el cobro de lo debido, se declaren
invalidas y subsista el cardcter de titulo efecutive que reviste el contrato
de arrendamiento para el cobro de las obligaciones debidas frente a
todos los convocados sefiores MOSQUERA, DEL TORO PALMA vy
CASTRILLON VILLA.

TERCERA: Se declare consecuencialmente de la declaratoria de la
nulidad del otro si de fecha 14 de Diciembre de 2016, gue subsiste fa
validez de la parte arrendataria inicial integrada por el Sefior YONARIS
ANTONIO MOSQUERA como persona natural y arrendatario principal, y
los sefiores WILINTON DEL TORO PALMA y GIOVANNI
CASTRILLON VILLA como deudores solidarios.

CUARTA: De no prosperar la declaratoria de nufidad que se pretende,
subsidiariamente se declare que subsiste el principio de fa autonomia de
la cldusula compromisoria, que invalida las cldusulas contractuales que

Cuaderno Principal — Folios 79 a 85,
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se le opongan, es decir el otro si que sustituye la parte arrendataria,
respecto a todes los obligados iniciales del contrato de arrendamiento
quienes nunca renunciaron a la clausula compromisoria,

DE CONDENA: Que se condene a fos convocados a:;

QUINTA: RESTITUCION PROVISIONAL: Come consecuencia de la
declaracién de incumplimiento del contrato de arrendamiento, se
condene a los convocados a restituir ef bien inmueble ubicado en la en la
Carrera 40 N° 9 A - 26 del Barrio el Poblado del Municipio de Medellin,
inmueble dado en arrendamiento.

Consecuencialmente de esta condena, solicitoe a fa luz del Art. 384
numeral 8) del C.G.P. que antes de ser notificado a los convocados de
esta demanda, se practique una diligencia de inspeccién judicial al
inmueble a fin de determinar el estado en que se encuentra, para que de
ser procedente se nos entregue fisica y provisionalmente el inmueble
hasta que se llegue al fallo, comisionando al funcionario competente para
tal fin.

SEXTA: RESTITUCION OBLIGATORIA: De no ser procedente la
restitucién provisional del inmueble, se solicita que se restituya el
inmueble dado en arriendo, en las condiciones fisicas en que ef inmueble
fue entregado en arrendamiento y conforme al inventario que se efabord,
salvo las que el deterioro natural del inmueble permita, Restituyendo
ademds las reformas locativas que el arrendatario realizé en ef inmueble
¥ que se encuentran detalladas en la solicitud fechada de 10 de Agosto
de 2016, en virtud de io que establece la CLAUSULA QUINTA numeral
4) y SEXTA numeral 3) del contrato de arrendamiento. Comisienando al
funcionario competente para tal fin.

SEPTIMA: Que se condene al pago de las obligaciones gue se
encuentran en mora derivadas del contrato de arrendamiento, las cuales
son obligacionas claras, expresas y actualmente exigibles que prestan
merito ejecutivo, en favor de SALADEJUNTAS S.A.5. en contra de los
Sefiores YONARIS ANTONIO MOSQUERA, WILINTON DEL TORO
PALMA y GIOVANNI CASTRILLON VILLA, y de las que bajo
gravedad de juramento se hace el debido JURAMENTO ESTIMATORIO
segun lo estipufado por ef Articuic 206 del C.G.P., detalladas en los
numerales del 1 al 21 de esta pretensién, tratandose de fos frutos del
inmueble arrendado, sean estos canones de arrendamiento, sus
impuestos a las ventas IVA, sus intereses de mora y la pena por
incumplimiento contractual, discriminadas asi:

Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. (%
2'241.380, oo), canon comprendide entre 02 de Abril de 2016 a Mayo 01
de 2016, méas intereses moratorios a la méxima tasa permitida por Ja
superintendencia financiera desde la fecha del 7 de Abril de 2016 fecha
en gue la obligacién se hizo exigible a la fecha $ 624.224, mas fos
intereses que se causen hasta la solucién o pago efectivo.

Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. ($
2241,380, oo}, canon comprendido entre 02 de Mayo de 2016 a Junio
01 de 2016, mas intereses moratorios a la médxima tasa permitida por la
superintendencia financiera desde la fecha del 7 de Mayo de 2016 fecha
en que la obligacién se hizo exigible a la fecha $ 596.604, mas los
intereses gue se causen hasta la solucidn o pago efectivo.
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Canon de arrendamiente por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. (3
27241.380,00), canon comprendide entre 02 de Junio de 2016 & Julio 01
de 2016, mas intereses moratarios a la méxima tasa permitida por la
superintendencia financiera desde la fecha del 7 de Junio de 2016 fecha
en que la obligacién se hizo exigible a la fecha $ 556.983, mas los
intereses gue se causen hasta la solucidn o pago efectivo,

Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. (%
2241.380, oo}, canon comprendido entre 02 de Julio de 2016 a Agosto
01 de 2016, mas intereses moratorios a la maxima tasa permitida por la
superintendencia financiera desde la fecha del 7 de Julio de 2016 fecha
en que fla obligacion se hizo exigible a la facha $ 523.362, mas los
intereses que se causen hasta la solucidn o pago efectivo.

Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. (%
21241,380,00), canon comprendido entre 02 de Agosto de 2016 a
Septiembre 01 de 2016, mas intereses moratorios a la méxima fasa
permitida por la superintendencia financiera desde la fecha del 7 de
Agosto de 2016 fecha en que la obligacion se hizo exigible a la fecha §
489,742, mas los intereses que se causen hasta la solucién o pago
efectivo.

Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. (§
2'241.380,00), canon comprendido entre 02 de Septiembre de 2016 a
Octubre 01 de 2016, més intereses moratorios a la méxima tasa
permitida por la superintendencia financlera desde la fecha del 7 de
Septiembre de 2016 fecha en que la obligacion se hizo exigible a fa fecha
§ 456.121, mas los intereses que se causen hasta fa solucién o pago
efectivo.

Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. ($
27241,380,00), canon comprendido entre 02 de Octubre de 2016 a
Noviembre 01 de 2016, més intereses moratorios a la mdxima (asa
permitida por la superintendencia financiera desde la fecha del 7 de
Octubre de 2016 fecha en que la obligacién se hizo exigible a la fecha $
422,500, més los intereses que se causen hasta la solucion o pago
efectivo.

Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. ($
27241.380,00), canon comprendido entre 02 de Noviembre de 2016 al 01
de Diciembre de 2016, mas intereses moratorios a la maxima tasa
permitida por la superintendencia financiera desde el dia 7 de Noviembre
de 2016 fecha en gue la ohligacién se hizo exigible a la fecha $ 388.879,
mas los intereses que se causen hasta la solucidn o pago efectivo.

Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. (%
2%241.380,00), canon comprendido entre 02 de Diciembre de 2016 a
Enero 01 de 2017, mds intereses moralorios a la maxima tasa permitida
por la superintendencia financiera desde el dia 7 de Diciembre de 2016
la fecha en que 13 obligacién se hizo exigible a la fecha $ 355.259, mas
los intereses que se causen hasta /a solucién o pago efectivo.
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10.Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS

CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. (¢
2'241,380,00), canon comprendido entre 02 de Enero de 2017 a Febrero
01 de 2017, mas intereses moratorios a la mdxima tasa permitida por la
superintendencia financiera desde la fecha del 7 de Enero de 2017 fecha
en que la obligacién se hizo exigible a la fecha § 321.638, mas los
intereses que se causen hasta Ia solucidn o pago efectivo.

11.Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES DOSCIENTOS

CUARENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA PESOS M/L. ($
2'241,380,00) mas saldo de IVA por valor de CIENTO TREINTA Y DOS
MIL TRESCIENTOS TRECE PESOS M/L. ( $ 132.313,00), canon
comprendido entre 02 de Febrero de 2017 a Marzo 01 de 2017 por valor
total de DOS MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/L. ($2'373.693), mas
intereses moratorios a la mdxima tasa permitida por la superintendencia
financiera desde fa fecha del 7 de Febrero de 2017 fecha en que la
obligacidn se hizo exigible a la fecha $ 305.020, mas los intereses que se
causen hasta la solucion o pago efectivo.

12.Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL. QUINIENTOS PESOS M/L.
($2°437.500,00) mas IVA por valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS M/L. ( $ 463.125,00),
canon comprendide entre 02 de Marze de 2017 a Abril 01 de 2017 por
valor total de DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL SEISCIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/L. ($2'900.625), mas intereses moratorios a
la médxima tasa perrnitida por la superintendencia financiera desde la
fecha def 7 de Marzo de 2017 fecha en que la obligacién se hizo exigible
a la facha % 329.221, més los intereses que se causen hasta la solucién o
pago efectivo.

13.Canon de arrendamientc por valor de DOS MILLONES

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/L.
($2437.500,00) mas IVA por valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS M/L. { $ 463.125,00),
canon comprendide entre 02 de Abril de 2017 a Mayo 01 de 2017 por
valor total de DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL SEISCIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/L. ($2'900.625), méas intereses moaratorios a
la méxima tasa permitida por la superintendencia financiera desde la
fecha del 7 de Abril de 2017 fecha en que la obligacion se hizo exigible a
Ia fecha ¢ 285.712, mas los intereses que se causen hasta la sofucidn o
paga efectivo.

i14.Canon de arrendamientc por valor de DOS MILLONES

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/L.
($2°437.500,00) més IVA por valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS M/L. ( $ 463.125,00),
canon comprendido entre 02 de Mayo de 2017 a Junio 01 de 2017 por
un valor total de DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL SEISCIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/L. ($2'900.625}, mas intereses moratorios a
ia méxima tasa permitida por la superintendencia financiera desde la
fecha del 7 de Mayo de 2017 fecha en que la obligacién se hizo exigible a
la fecha § 242.202, mas los intereses que se causen hasta la solucidn o
pago efectivo,

15.Canaon de arrendamiento _por valor de DOS MILLONES

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/L.
($2°437.500,00) més IVA por valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS M/L. ( § 463.125,00),
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canon comprendido entre 02 de Junio de 2017 a Julio 01 de 2017 por un
valor total de DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL SEISCIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/L. ($2'900.625), mas intereses moratorios &
la méxima tasa permitida por fa superintendencia financiera desde la
fecha del 7 de Junio de 2017 fecha en que la obligacidn se hizo exigible a
la fecha ¢ 198.693, mas los intereses que se causen hasta la solucién o
pago efectivo.

16.Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESCS M/L.
($2'437.500,00) més IVA por valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS M/L. ( $ 463.125,00),
canon comprendido entre 02 de Julio de 2017 a Agosto 01 de 2017 por
un valor total de DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL SEISCIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/L. ($2'900.625), mas intereses moratorios a
la méxima tasa permitida por la superintendencia financiera desde la
facha del 7 de Julio de 2017 fecha en que la obligacion se hizo exigible a
la fecha $ 155.183, més los intereses que se causen hasta la solucién o
pago efectivo,

i7.Canon de arrendamiento por valor de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/L.
($2'437.500,00) mas IVA por valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS M/L. ( % 463.125,00),
canon comprendido entre 02 de Agosto de 2017 a Septiembre 01 de
2017 por un valor total de DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL
SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS M/L. ($2°900.625), més
intereses moratorios a la maxima tasa permitida por la superintendencia
financiera desde la fecha del 7 de Agosto de 2017 fecha en que la
obligacion se hizo exigible a la fecha $ 111.674, méas los interesas que se

causen hasta la solucion o pago efectivo. f
2
5
18.Canon de arrendamiento por valor § de DOS MILLONES

£y

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QgUINIENTOS PESOS M/L.
($2°437.500,00) més IVA por valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS M/L. ( $ 463.125,00),
canon comprendido entre 02 de Septiembrefde 2017 a Octubre 01 de
2017 por un valor total de DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL
SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS M/L. ($2900.625), méas
intereses moratorios a la méxima tasa perm{%:’da por la superintendencia
financiera desde la fecha del 7 de Septiembre de 2017 fecha en que la
obligacién se hizo exigible a /a fecha $ 68.165, mds los intereses que se
causen hasta la solucién o pago efectivo. !

19.Canon de arrendamientc por valor de DOS MILLONES
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL QUINIENTOS PESOS M/L.
($2'437.500,00) mds IVA por valor de CUATROCIENTOS SESENTA Y
TRES MIL CIENTO VEINTICINCO PESOS M/L. ( $ 463.125,00),
canon comprendido entre 02 de Octubre de 2017 a Noviembre 01 de
2017 por un valor total de DOS MILLONES NOVECIENTOS MIL
SEISCIENTOS VEINTICINCO PESOS M/L. ($2°900.625), mas
intereses moratorios a la méxima tasa permitida por la superintendencia
financiera desde la fecha del 7 de Qctubre de 2017 fecha en que la
obligacién se hizo exigible a la fecha $ 24.655, mas los intereses que se
causen haste la solucidn o pago efectivo,

20.Méas los cénones de arrendamiento y los respectivos IVA, que se sigan
causando durante el trémite de este proceso, mdas los respectivos
intereses de mora sobre cada canon que se venza y se haga exigible
hasta fa solucién o pago efectivo.
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21. CLAUSULA PENAL: En consecuencia de la declaratoria del contrato de
arrendamiento incumplido por la mora en el pago de los canones de
arrendamiento, se condene a los arrendatarios principales y solidarios, al
pago de la suma de SIETE MILLONES TRESCIENTOS DOCE MIL
QUINIENTOS PESOS M/L. ( $ 7°312.500,00) a titulo de pena.

OCTAVA: Decrétese que la condena de los pagos debe de ajustarse af
cumplimiento de la orden judiciai emitida por el juzgado 15 civil del
circuito de Medellin, para que se consignen fos canones de
arrendamiento y jos que se causen en lo sucesivo durante el tramite de
este proceso a dérdenes del juzgado; y Jos intereses de mora y los
gravdmenes de IVA adeudados sobre cada canon de arrendamiento
adeudado y que se causen en adelante, que sean pagados directamente
al arrendador SALADEJUNTAS S.A.S., también la clausula penal que se
consigne 2 SALADEJUNTAS 5.A.S., porque nj 105 intereses, ni fos IVA,
ni la pena, hacen parte de las cautelas del proceso que cursa en ef
juzgado 15 del circuito de Medellin, hasta tanto la sentencia de dicho
proceso no ordene otra cosa.

NOVENA: Que NO se escuche a la parte convocada en el presente
procese hasta tanto no se demuestre que ha cumplido con la totalidad de
la obligacién causada desde ef mes de Abril del afio 2016, y hasta que no
consigne el total de los cénones de arrendamiento adeudados y fos que
se causen mientras dura este proceso, en virtud de lo que establece el
Art. 384 def C.G.P. NUm. 4to.

DECIMA: Que se condene a fos convocados a soportar las costas del
proceso arbitral, gastos y agencias en derecho que se fijen por el
tribunal. "3

No contestacidon a la demanda ni ejercicio del derecho de
contradiccion por ninguno de los codemandados.

Los demandados YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON
DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON VILLA y HOUSOU
INTERNATIONAL S.A.S., no ejercieron el derecho de contradiccién, razon
por la cual el Tribunal advierte sobre la configuracién del supuesto
contenido en el articulo 97 del Cdédigo General del Proceso, el cual
prescribe:

"ARTICULO 97. FALTA DE CONTESTACION © CONTESTACION
DEFICIENTE DE LA DEMANDA. la falta de contestacion de la demanda o de
pronunciamiento expreso sobre los hechos y pretensiones de efla, o las
afirmaciones o negaciones contrarias a la realidad, haran presumnir ciertos los
hechos susceptibles de confesion contenidos en la demanda, salvo que la ley le
atribuya otro efecto.

La falta del juramento estimatorio impediréd que sea considerada la respectiva
reclamacion del demandado, salvo que concrete la estimacion juramentada
dentro de fos cinco (5) dias siguientes a la notificacién del requerimiente que
para tal efecto le haga ef juez”,

Cuaderno Principal - Folios 85 a 91,
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CAPITULO III.
CONSIDERACIONES DEL TRIBUNAL

JUICIO DE VALIDEZ DEL PROCESO - PRESUPUESTOS
PROCESALES

Para este Tribunal Arbitral el proceso jurisdiccional es fuente de creacién
de una norma juridica individual, y es por ello por lo que debe realizar la
labor de revisar, en ocasion del Laudo, todas las etapas del proceso, con
la finalidad de verificar o corroborar si la fuente resulta juridicamente
legitima, puesto que de ello dependerdn consecuencialmente las
condiciones de juridicidad del laudo arbitral. Asi pues, previo al analisis
del fondo de la controversia, el Tribunal pone de presente que el proceso
reine los presupuestos procesales requeridos para su validez vy, por
ende, para permitir fa expedicién de un pronunciamiento de mérito, por
las siguientes razones:

a. El Tribunal goza de la funcién jurisdiccional en los términos del
Articulo 116 de la Constitucion Politica.

b. El Tribunal es competente para resolver todas las pretensiones de
la demanda objeto del litigic como consta en el Auto No. 11 dei
diecisiete (17) de mayo de 2018%, sin gue ninguna de las partes
lo recurriera.

c. Se constato el presupuesto de la demanda en forma, puesto que
ella contiene todos los requisitos establecidos en el articulo 82 vy
siguientes del Cadigo General del Proceso.

d. La demandante es una persona juridica vy la parte demandada esta
integrada por personas naturales y una juridica, todas ellas con
capacidad de goce y de ejercicio. Asi las cosas, tienen capacidad
para ser parte y capacidad para comparecer al proceso por sf
mismas. La persona juridica demandante comparecié a través de
su representante legal indicado en el certificado de existencia vy
representacion legal expedido por la Camara de Comercio.

La parte demandad integrada por: YONARIS ANTONIO MOSQUERA
PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON
VILLA y HOUSOU INTERNATIONAL S.A.S., no ejercio el derecho de
contradiccién y solo nombré apoderados para intervenir en
algunas audiencias,

24
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Las partes, demandante y demandada actuaron en los momentos
procesales de que dan cuenta las actas correspondientes a las
audiencias realizadas, a través de apoderados judiciales idoneos
no sancionados, lo cuat acredita el presupuesto del derecho de
postulacién.

El proceso se adelantd en todas sus fases e instancias con
observancia de las normas procesales establecidas para el efecto
y con pleno respeto de los derechos de defensa y de contradiccién
de las partes. Respecto a las formas procesales (trdmite adecuado
y legalidad de las formas) el Tribunal actué conforme a las
prescripciones normativas, es decir, con vigencia de [a Ley 1563
de 2012.

En relacion con la caducidad de la accion, el Tribunal observa que
ne ha caducado ésta, puesto que por tratarse de una accion
“ordinaria®, en los términos del articuio 2536 del Cédigo Civil, esta
es de diez (10) afios.

JUICIO DE EFICACIA DEL PROCESO - PRESUPUESTOS
MATERIALES DE LA SENTENCIA.

Se corrobora la existencia del interés para obrar, ya que se
vislumbra un interés econdmico perseguido por la demandante en
la demanda, no solo por tratarse de una pretension de naturaleza
mercantil sino por pretender el pago de canones debidos, clausula
penal entre otras pretensiones econémicas.

E! Tribunal verifica gue a la fecha de expedicién del presente
Laudc hay ausencia de: Cosa juzgada; Transaccion;
Desistimiento; Conciliacion; Pleito pendiente o litispendencia; vy
Prejudiciatidad.

El Tribunal constatd, en la oportunidad procesal y para los efectos
correspondientes®, los siguientes aspectos:

i} Unicamente la parte demandante pagd oportunamente las
sumas de dinero, tanto por concepto de gastos como por
concepto de honorarios;

iy  Que el arbitro habia sido designado y el tribunal instalado en
debida forma;

i) Las controversias planteadas son susceptibles de transaccidn
o son de libre disposicion y no estdn prohibidas par el
legislador para tramitarse por el proceso arbitral.

25
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iv) Que la parte demandada no consignd los cancnes debidos
como dispone el inciso 2 del numeral 4 del articulo 374 de

C.P.G.
d. No hay causal de nulidad que afecte la actuacion,
e. Existe legitimacién en la causa, tanto por activa como por pasiva,

por cuanto el Tribunal comprueba que en el caso que nos ocupa,
desde la perspectiva formal y sustancial se cumple con el
presupuesto de Jegitimacién en la causa por activa y pasiva
puesto gque la demandante y los demandados son las mismas
persanas que figuran como titulares de la relacién sustancial, esto
es, la sociedad SALADEIUNTAS S.A.S., es la parte demandante v,
a su vez, es “"e! arrendador”; por otra parte, el sefior YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, es uno de los demandados por
tener la calidad de “arrendatario” y, los sefiores WILINTON DEL
TORO PALMA y GIOVANNI CASTRILLON VILLA, fueron
demandados en su calidad de “"deudores seolidarios”, como consta
en el documento denominado "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
DE LOCAL COMERCIAL", suscrito entre las partes el dia primero
(1°) de marzo de 2016. Respecto al otrosi al contrato de
arrendamiento de! 14 de diciembre de 2016, suscrito entre
SALADEJUNTAS S.A.S. y HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., el
tribunal se pronunciard mas adelante.

JUICIO DE 1A BILATERALIDAD DE LA AUDIENCIA -~
PRESUPUESTOS DE LA BILATERALIDAD DE LA AUDIENCIA.

Este presupuesto es el que se refiere a las debidas notificaciones y, por
ende, el que genera la posibilidad de defensa y contradiccion de las
partes en el proceso, de tal manera que se asegure que los actos
procesales son aptos para cumplir fa finalidad especifica que les asigna
la Ley procesal y que, efectivamente, seéan conocidos por sus
destinatarios. Asi, pues, al auto admisorio de la demanda fue notificado
personalmente al demandado GIOVANNI CASTRILLON VILLA, tal como
consta a folio 159 del expediente y a WILINTON DEL TORO PALMA,
YONARIS ANTONIQ MOSQUERA PALACIOS y HOUNSOU INTERNATIONAL
5.A.S., les fue notificada la demanda mediante aviso (Cfr. Folios 145 a
157). Todos los demas actos procesales fueron notificados, bien en
audiencia 0 en estrados o, bien por correc electronico, tal como o
autoriza el articuio 23 de la Ley 1563 de 2012 y el articulo 294 del
Codigo General del Proceso,

JUICIO SOBRE EL MERITO - ELEMENTOS AXIOLOGICOS DE
LA PRETENSION.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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Antes de adelantar ef desarrollo del contenide del presente numeral y
con el objeto de que las partes tengan claridad sobre los fundamentos y
andlisis de los hechos y de las pruebas que motivan la decisién, el
Tribunal se permite indicar a manera de resumen de lo ya explicado, que
en el proceso que nos ocupa se han dado todos los presupuestos
juridicos (presupuestes de la accién, presupuestos de la demanda,
presupuestos del procedimiento y presupuestos sustanciales para
sentencia), para proferir una decision del méritc o de fondo, que es
aquella que decide validamente sobre las pretensiones de la demanda vy
que por lo tanto obliga a las partes.

Para efectos de analizar los supuestos juridicos que fundamentan el
laudo gue se proferira en el proceso arbitral gue nos ocupa y, con el
objeto de dar cumplimiento a las disposiciones legales, el Tribunal
proferira el laude con el analisis de mérito que se realiza con el siguiente
grden de contenido.

1. Sobre las pretensiones de la demanda.

2. Examen de las pruebas, los hechos y conclusiones.

3. Razones constitucicnales vy legales que fundamentan ias
conclusicnes.

4. Anélisis de la conducta procesal de las partes.,

5. Conclusiones.

. Sobre las pretensiones de la demanda y su prueba.

La parte demandante solicita que se declare el incumplimiento del
contrato celebrado, aduciendo como causal el no pago de los cénones
estipulados y por lo tanto la terminacién del contrato de arrendamiento.
Pide ademas, en la segunda pretension declarativa que se declare la
nulidad del “otrosi a contrato de arrendamiento” mediante el cual
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIO, fue sustituido
contractualmente por la sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. en
el contrato de arrendamiento. Sobre las pretensiones declarativas el
Tribunal se referira en su orden asi:

1.1. SOBRE EL CONTRATO CELEBRADO Y SU INCUMPLIMIENTO.
Analizado el contrato de arrendamiento suscrito entre
SALADEJUNTAS S.A.S., como arrendadora, YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIO, como arrendatario y WILLIAM DEL TORO
PALMA y GIOVANNI CASTRILLON VILLA como deudores solidarios,
que obra a folios 15 a 20, se encuentra que este tuvo por objeto
la entrega de un inmueble de propiedad de la arrendadora con
destinacion especifica para local comercial o establecimiento de
comercio v, por lo tanto es claro juridicamente que la relacidn que
unid a las partes se deriva de un contrate de naturaleza
comercial regido por las normas especiales del Cddige de
Comercio Colombiano. Naturaleza que se ratifica con la
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destinacion del bien dado en arriendo como local comercial y en el
cual opera un establecimiento de comercio. Destinacién que se
constatd en la inspeccion del dia siete (7) de noviembre de 2017,
en ocasion de la solicitud de restitucion anticipada, contrato este
que llena los requisitos de ley y en el cual no se evidencia causal
alguna de nulidad. Obran también en el expediente de la
actuacion, otras pruebas del contrato como son las declaraciones
de los demandados.

Ei ya citado contrato en su cldusula séptima (7) consagra como
causal de terminacidon del mismo, el incumplimiento de las
obligaciones, entre ellas la prevista en ! numeral primero {1) de
ta cldusula gquinta (5) cual es la mora en el pago de los cancnes
de arrendamiento; mora que no fue desvirtuada por los
demandados ni su pago acreditado, razones por las cuales este
tribunal acogera favorablemente la pretension declarativa de la
demandante SALADEJUNTAS S.A.S., consignada en su primera
pretension en el sentido de declarar el incumgplimiento del
contrato celebrado y por lo tanto su terminacion.

Con fundamento en las pruebas oportunamente aportadas y
validamente practicadas el Tribunal constata la existencia y
validez del contrato de arrendamiento de local comercial
celebrado.

En relacién con el incumplimiento del contrato como causal de
terminacion del contrato y consistente en la mora en el pago de
los canones, no obra en el proceso constancia del curnplimiento
sustantivo de esta obligacién y por lo tanto la pretension
prospera. Advirtiendo que se imputara al pago, las sumas de
dinero consignadas por el demandade WILINTON DEL TORO
PALMA correspondientes a los cdnones del periodo 2 de abril a
diclembre 10 de 2016 cuya informacion obra a folios 239

SOBRE LA NULIDAD DEL "OTRO SI A CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO". Procede el Tribunal a analizar el documento
que obra a folio 48, mediante el cual el sefior YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS vy la Sociedad SALADEJUNTAS S.AS,,
consignan que “a pelicién sefior Yonaris el contrato quedard a
nombre de la empresa HOUNSOU INTERNATIONAL 5.A.5.”, como
arrendataria, para efectos de decidir sobre la pretension de
nulidad solicitada por la demandante.

En relacién con el documento que las partes suscriben y gue se

identifica como "otro si a contrato de arrendamiento”, se hace
necesario estudiar este, en armonia con otros documentos
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aportados al proceso y con la intencién y entendimiento de las
partes.

Puede deducirse de una simple lectura del documento, donde
aparece la aceptacion de las Sociedad SALADEJUNTAS S5.A.S. ala
sustitucidn de la persona arrendataria, que todos los derechos y
obligaciones derivados del contrate de arrendamiento de local
comercial, quedaron radicados en la persona juridica de
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.

Frente a la sustitucidon de la parte arrendataria (YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACICS, por HOUNSOU INTERNATIONAL
S.A.S.) aceptada por la arrendadora como consta en el
denominado "otro si a contrato de arrendamiento” y no
ohstante gue no obra en el proceso el documento que contiene el
pacto mediante el cual el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA
PALACIOS, cedid a la sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.
su posicién contractual, se hace necesario también, comprender
los alcances del entendimiento de las partes frente al hecho de
que se trata de un contrato comercial, sobre el cual prevé el
Céodigo de Comercio en sus articulos 887 a 896 los aspectos
sustanciales relacionados con ia cesién vy que la doctrina ha
considerado como un contrate autonemo

De acuerdo con lo previsto en la cldusula sexta (6) numeral cuarto
(4) del contrato dentro de las prohibiciones especiales del contrato
se encuentra la de “hacerse sustituir por otras personas en la
refacién tenencial, bien sea mediante cesion de este contrato o
por otro medio cualquiera que tenga como efecto la mutacion de
las personas que ocuparan el inmueble”, pero no obstante, esta
prohibicion no fue viclada por el arrendatario original sefior
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, puesto que I[a
arrendadora suscribié el otrosi que implicaba la aceptacion de la
sustitucion de la parte arrendataria.

La parte demandante aduce que el “otro si a contrato de
arrendamiento” es nulo, por cuanto hubo "mala fe presunta”,
consistente esta, como lo indica el hecho # 6 de la demanda
corregida en que el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA
PALACIO, presentd a la sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL
S.AS de la cual es accionista y representante legal, como
arrendataria del inmueble y propietaria del establecimiento de
comercio denominado Atelier John Boboois, lo cual textualmente
se explica en el hecho 6° de la demanda en los siguientes
términos textuales:

6°. En el mes de Diciembre de 2016 ya adeudandose 9 cdnones de
arrendamiento, y ante el requerimiento del pago de la mora, s¢
presenta el  arrendatario  5r. YONARIS MOSQUERA
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personalmente en las oficina de Ja arrendadora SALADEJUNTAS,
con el fin de celebrar un olro si al contrato de arrendamiento ef
dia 14 de Diciembre de 2016, para sustituir por completo a la
parte arrendataria en el contrato de arrendamiento, y desligar la
responsabilidad de/ sefior YONARIS MOSQUERA como persona
natural y de los dos deudores solidarics WILINTON DEL TORO
PALMA v ef Sefior GIOVANNI CASTRILLON VILLA, y obligando
a la sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.; sustitucion
que asalta la buena fe del arrendador, puesto que el patrimonio de
la sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. de la cual es
representante legal el Sr. YONARIS MOSQUERA, es un incierto
del que no se sabe si pueda responder financieramente por las
obligaciones debidas del contrato de arrendamiento, se conoce a fa
fecha que de propiedad de la sociedad HOUNSOU se tiene el
establecimiento de comercioc denominado ATELIER JHON
BOBOOIS, segtin registro mercantil que se adjunta emitido por la
cdmara de comercio de Medellin para Antioguia, y las garantias
gue en principio se presentaron cuando se obligaron los sefiores
MOSQUERA, DEL TORO, y CASTRILLON, los tres & titulo
personal, son tangiblemente mds solventes y estimables
pecuniariamente; por efio en tal acto def otro si, se formula que
hubo mala fe de la parte arrendataria, pues no habia ninguna otra
motivacion para presentar tal sustitucion y de buena fe el
arrendador SALADEJUNTAS acepta este otro si, haciendo el
arrendatario evidentemente incurrir al arrendador en un ERROR,
viciando su consentimiento por DOLO en virtud de lo estipulado
por ef cédigo civil en su artfcuio 1508 del cddigo civil y s.s. y
demds normas concordantes, y defraudando su BUENA FE segun
Articulo 83 de la C.N. y el Art. 1603 del cédigo civil. Asumié asi el
arrendador que fa sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.
responderia por fo adeudado y facturd el dis 19 de Diciembre de
2016 a esta sociedad, todos los cdnones adeudados a la firma del
otro si hasta la terminacién del contrato de arrendamiento en
Marzo de 2017, o cierto es que nadie ha respondide por lo
adeudado.

En refacion con el hecho que se transcribe, el Tribunal percibe que
la denominada por la demandada "mala fe presunta”, no fue
probada y no existe indicio alguno de la cual se pudiera derivar.
En segundo término, las causales de nulidad, tanto absoluta como
relativa de los contratos y de las manifestaciones de voluntad,
como es el "otro si a contrato de arrendamiento”, tienen una
normatividad especial y precisa.

Las nulidad abscluta se producen cuando el acto o contrato tienen
objeto o causa ilicita o se omite un requisitc prescrito por la ley
para determinar acto, en el caso del “otro si a contrato de
arrendamiento”, este no adolece de causa U objeto ilicito, ni
carece de requisitc alguno como tampoco se evidencia
incapacidad absoluta de las partes para su suscripcion,
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En relacién con otro posible vicio que constituya nulidad relativa
se puede afirmar que es anulable o nulo relativamente, el contrato
celebrado por relativamente incapacidad o aquel gue se ha
consentido por error fuerza o dolo.

P

Aduce la parte demandante que con el “otro si a contrato de
arrendamiento” se indujo al arrendador en error, con el
argumento de que los obligados originales eran mas solventes
pero sin demostrar en el proceso los fundamentos de su
afirmacion.

Se ha definido el error como “la representacién falsa de la parte,
referida al contrato o a sus presupuestos”. De conformidad con el
articulo 1510 del Cédigo Civil, el error vicia el consentimiento
cuando recae “sobre fa especie del acto o contrato que se
efecuta o celebra, como si una de las partes entendiese
empréstito y la otra donacién; o sobre la identidad de la
cosa especifica de que se trata, como si en el contrato de
venta el vendedor entendiese vender cierta cosa
determinada, y el comprador entendiese comprar otra.”

Segun al articulo 1511,

“Error de hecho sobre la calidad del objeto. El error
de hecho vicia asimismo el consentimiento cuando
la sustancia o cafidad esencial del objelo sobre que
versa el acto o conifrato, es diversa de fo que se
cree; como si por alguna de las partes se supone
qgue el objeto es una barra de plata, y realmente es
una masa de algin otro metal semejante.

El error acerca de otra cualquiera calidad de {a cosa
no vicia el consentimiento de los que contratan, sino
cuando esa calidad es el principal motivo de una de
ellas para contratar, y este motive ha sido conocido
de la otra parte”.

En cuanto al error en la persona el articulo 1512 prescribe:

“El error acerca de la persona con quien se tiene
intencién de contratar, no vicia el consentimiento,
salvo que [a consideracién de esta persona sea la
causa principal del contrato.

Pero en este caso la persona con quien erradamente
se ha contratado tendrd derecheo a ser indemnizada
de fos perjuicios en que de buena fe haya incurrido

por la nulidad del contrato”.

l.a doctrina al respecio y en relacidn con el error en la persona
con quien se contrata se ha pronunciado diciendo, que este error
puede referirse a la identidad o & |as calidades.
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En el caso que nos ocupa y como se aduce en el citado hecho,
podria pensarse que la demandante se refiere a las calidades de
la sociedad arrendataria, a quien le fue cedido el contrato, pero
con respecto a este posible error no obra en el proceso prueba
alguna sobre que la nueva arrendataria carecia de solvencia
econdémica comparada con la del original arrendatario ni de las
circunstancias de hecho o de derecho que pudieran evidenciar la
induccidn al error.

Adicionalmente la parte demandante admite que el inmueble se
destinara a local comercial, pero el contrato no condiciona a que
el establecimiento de comercio que en el inmueble opere, sea de
propiedad de YONARIS ANTONIC MOSQUERA PALACIOS,

También es necesario precisar que el contrato de arrendamiente
donde funciona un establecimiento de comercio por definicidn del
articulo 516 del Cddigo de Comercio forma parte de este, lo cual
significa que el referido contrate hace parte come elemento
integral del establecimiento de propiedad de HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S. v, como tal goza de especial tratamiento
juridico, que no se hace necesario profundizar en el presente
taudo.

En esta oportunidad corresponde al Tribunal, ponderar si el
contrato de arriendo se celebré en consideracién inicialmente a
las calidades del sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS
v si se incurrid en dolo por haber inducido a la arrendadora a la
suscripcion del “ofro si a contrato de arrendamiento”,

Presenta la parte demandante en el ya citado hecho N° 6 de la
demanda, dos afirmaciones, se repite, que es necesario analizar
(i) que se indujo en error a la arrendadora por cuanto se obliga a
que el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS y sus
deudores solidarios fueran sustituidos por la sociedad HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S. (II) que el patrimonio de fa sociedad
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. "es un incierto del gue no se
sabe si pueda responder financieramente por las obligaciones del
contrato”,

Para efectos de revisar, a la luz de las pruebas que obran en el
proceso si existid una fuerza que obligara a la arrendadora a
aceptar la sustitucién del arrendatario, el tribunal procedio a
analizar detenidamente las pruebas que obran en el proceso para
concluir que la parte demandante no demostrd que hubiera
existido constrefimiente, ni fuerza indebida que lo hubiera
obligado a suscribir el “otro si a contrato de arrendamiento”.
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En refacién con la afirmacidn de fa incertidumbre sobre ef
patrimonio de ta sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., es
importante anotar, como ya se advirtié, que no aparece prueba
alguna de la actividad adelantada por la arrendadora, ni para
verificar las calidades econdmicas vy, de crédito de la sociedad, ni
demostrar su insolvencia durante el proceso, adicionalmente la
arrendadora no hizo uso del derecho que le asiste consagrado en
el articulo 893 del Codigo de Comercio, en el sentido de no liberar
al cedente sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS de
sus obligaciones contractuales,

Por lo tanto se negara la pretension de nulidad del "otro si a
contrato de arrendamiento”, mediante el cual YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS fue sustituido en su posicion
contractual de arrendatario peor la sociedad HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S., lo cual fue aceptado por la arrendadora
como consta en ¢l documento, en forma expresa y ademas en
forma tdcita cuando procedid a facturar a la sociedad HOUNSQU
INTERNATIONAL S.A.S., los canones debidos por el original
arrendatario.

LOS DEUDORES SOLIDARICS EN El. CONTRATO. EFECTOS
DEL OTRO SI AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. Consta en
el contrato celebrado, que los seficres WILLINTON DEL TORO
PALMA y GIOVANNI CASTRILLON VILLA suscribieron el contrato de
arrendamiento en calidad de deudores solidarios, lo cual significa
que admitieron ser obligados solidarios por pasiva, frente a las
obligaciones derivadas del contrato y a favor de la arrendadora, lo
cual quedd consignade en la clausula Decima Segunda del
contrato en los siguientes términos:

“"DECIMA SEGUNDA. SOLIDARIDAD. LOS DEUDORES
SOLIDARYOS, Seiior WILLINTON DEL TORO PALMA,
mayor de edad, domiciliadoe en Medellin e
identificado con Ila Cédula de ciudadania N°.
11.803.977 y el Sefior GIOVANNI CASTRILLON
VILLA, mayor de edad, domiciliado en Medeliin e
identificado con la Cédula de Ciudadania N°.
71.684.521, se obligan sclidariamenfe a todas y
cada una de las estipulaciones consignadas en este
contrato, entre otras obligaciones que atafien a
canones de arrendamiento, clausulas penales,
servicios pudblicos domiciliarios o comerciales
insolutos, costas procesales y demas factores que se
deriven de las anteriores, todo en relacién con el
inmueble dado en arrendamiento. Por tratarse de
una obligacion solidaria tiene EL ARRENDADOR Ia
facultad expresa para exigir las obligaciones segin
estime pertinente”.
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De la simple lectura de {a cldusula, se deduce claramente que los
sefiores WILLINTON DEL TORQ PALMA y GIOVANNI CASTRILLON,
asumieron por pasiva y en forma solidaria las obligaciones
relacionadas con "“todo en relacion con el inmueble dado en
arrendamiento” como textualmente se indica en la clausula.

Asumir una obligacion en forma solidaria por pasiva, es aceptar
que el acreedor de las obligaciones, frente al cual se asumio la
responsabilidad pueda reclamar la totalidad de la obligacién de
cualquiera de los obligados solidarios.

Como se sefiala en el articulo 1568 del Codigo Civil, la obligacion
solidaria es aquella que en virtud de un acuerdo o por ley,
permite que el acreedor pueda exigir @ uno o a todos los
deudores solidarios, |a totalidad de la obligacion.

En el caso del contrato de arriendo que nos ocupa existe
solidaridad en el pago de las obligaciones, no solo por el acuerdo
establecido en la cldusula décima segunda del contrato sino que,
por tratarse de un contrato-de naturaleza comercial, donde la
solidaridad se presume come lo indica el articulo 825 del Cédigo
de Comercio asi:

“En los negocios comerciales, cuando fueran varios
los deudores se presumird que se han obligado
solidariamente”.

Por lo anterior y en el caso que nos ocupa, es necesario tener
presente ademds, que las obligaciones solidariamente adquiridas
tienen connotaciones especiales en materia contractual ya que los
sefiores WILLINTON DEL TORO PALMA y GIOVANNI CASTRILLON,
se obligaron como deudores solidarios y no como fiadores del
arrendador, lo cual conlieva consecuencias juridicas diferentes.

El hecho de que los sefiores WILLINTON DEL TORO PALMA vy
GIOVANNI CASTRILLON se hubieran obligado expresamente como
deudores solidarios de las obligacicnes que se relacionan con el
inmueble arrendado, indica claramente gque no son simples
fiadores del arrendatario original ni de la sociedad que ocupo la
posicion de arrendataria luego de la suscripcion del otro si ai
contrato de arrendamiento, por cuanto existe una gran diferencia
entre la fianza y la solidaridad pasiva siendo la més significativa
la que sefala que:

“"Fs conveniente distinguir estos dos fenémenos
juridicos. De una parte, se habla de Ila fianza
sofidaria; de la otra, se dice que la solidaridad es
una forma de garantia personal, No obstante, entre
fianza y solidaridad existen grandes diferencias:

1) Para que exista solidaridad es menester que todos y
cada uno de los codeudores se obliguen a una misa
VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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prestacion. Esta exigencia de que la obligacién de
los varios obligados tenga un mismo objeto es
fundamental, porque sin ella seria inconcebible que
cada uno de los deudores pueda ser obligado por ef
total. No ocurre fo mismo en la fianza, como
veremos; mads adn, hay casos en que [a obligacion
del fiador tiene necesariamente un objeto distinto
del objeto de la obligacion afianzada”

2) La solidaridad da a cada obligado el cardcter de
deudor principal, la filanza, en cambio, obliga al
fiador subsidiariamente”™. (Pérez, V. Alvaro, Garantias
Civiles. Editorial Temis, Colombia 1984, pag. 358)

Teniendo como base et hecho de que en el contrato de
arrendamiento existen obligaciones solidarias, de la arrendataria
y de los deudores solidarics, es claro que juridicamente la
sociedad SALADEIUNTAS S5.A.S., puede reclamar la satisfaccidn
de las obligaciones de cualguiera de los obligados.

En relacién con los efectos de la sustitucion de la parte
arrendataria por la cesion que del .contrate hiciera el sefior
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS a la sociedad
HOUNSOU INTERNATIONAL S.AS., notificada a la parte
arrendadora SALADEJUNTAS S.A.S, v, que dio origen al "otro si a
contrato de arrendamiento”, el tribunal considera necesario
hacer algunos planteamientos para que las partes tengan la
claridad necesaria sobre la congruencia del laudo y la relacién
existente entre las consideraciones y las decisiones,

Es evidente, como resultado del analisis de las pruebas que obran
en el proceso, que el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA
PALACIOS, cedié validamente a Ja sociedad HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S., todos los derechos y las obligaciones que
habia adquirido derivados del contrato de arriendo sobre un
inmueble destinado a local comercial, es decir, a ser usado para
funcionamiento de un establecimiento de comercio, cesion que la
parte arrendadora SALADEJUNTAS S.A.S., aceptdé en forma
expresa y tacita. En forma expresa al suscribir el otro si al
contrato y en forma tacita a través de varias manifestaciones
tales como: facturar los canones de arrendamiento a la sociedad
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., (folio. 35 a 45) la notificacion
del cumplimiento del embargo de los canones (folio 49) vy la
comunicacion sobre la no renovacion del contrato (folio 51).

De la cesion del contrato surge necesariamente el analisis de los
efectos de la cesion entre las diferentes partes as: i) Entre
cedente y cesionaria (YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS/
HOUNSOU INTERNATIONAL S$.A.S.). i) Entre cedente vy

VIGILADQ Ministerio de Justicia y del Derecho



32 bz\
contratante cedido (YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS/
SALADEJUNTAS S.A.S.) iii) Entre cesionaria y contratante cedido
{HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. /SALADEJUNTAS S.AS. iv)
entre deudores solidarios y contratante cedido (WILLINTON DEL
TORQ PALMA y GIOVANNI CASTRILLON/SALADEJUNTAS S.A.S.),
efectos que se analizan a continuacion.

i) Efectos entre cedente vy cesionario (YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS/ HOUNSQU INTERNATIONAL S.A.S.).

El articulo 890 del Cédigo de Comercio indica textualmente:

“El gue cede un contrato se obliga a responder de Ia
existencia y validez del mismo y de sus garantias,
pero, salvo estipulacién expresa en contrario, no
responderd de su cumplimiento por parte del otro
contratante y de los garantes”,

Lo previsto en la norma vy frente al casc gue nos ocupa significa
que el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACICS frente a
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S. se obligd a responder por la
validez del contrato y de las garantias, en los términos que
indica claramente el articulo, sobre estos efectos no se
pronunciara mas detenidamente por no ser materia de la Lifis.

i) Efectos entre cedente y contratante cedido (YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS SALADEJUNTAS S.A.S.).

Los articulos 892 y 893 del Cddigo de Comercio consagran en
forma clara las responsabilidades del cedente e indican en
resumen que el contratante cedido debe cumplir las obligaciones
frente al beneficiario de la cesion. Y el articulo 893 establece que
para efectos de que el contratante cedido reclame responsabilidad
del contratante al cual le acepto la cesién es decir A YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, SE HACE NECESARIO QUE
SALADEJUNTAS S.A.S., hubiera manifestado gque no liberara al
cedente de sus obligaciones.

i} Efectos entre cesionario y contratante cedido {(HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S. SALADEJUNTAS S5.A.9).

Como bien estd previsto en el articulo 887 del Codigo de
Comercio en los contratos de ejecucidn sucesiva cada una de las
partes se puede hacer sustituir “por un tercero el cual adguiere
todos los derechos y obligaciones. En el casc que nos ocupa
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., adgquirid de YONARIS
ANTONIC MOSQUERA PALACIOS, todos los derechos vy
obligaciones que se generan del contrato y a su vez
SALADEJUNTAS  S.A.5. adquirid frente a  HOUNSOU
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INTERNATIONAL S.A.S. todos los derechos y obligaciones que se
derivan del contrato.

Efectos entre deudores solidarios y contratante cedido
{WILLINTON DEL TORO PALMA/ GIOVANNI
CASTRILLON/SALADEIUNTAS S.A.S.), efectos que se analizan en
el siguiente parrafo,

Para determinar los efectos de la sustitucién de la parte
arrendataria, en las obligaciones de los deudores solidarios es
necesario tener presentes varios aspectos facticos y juridicos
como se indican a continuacién. a) el otro si al contrato de
arriendo es valido y no adolece de vicios que puedan afectar su
eficacia como se argumenté en el Capituto III numeral 1.2 literal
D del laudo. b) la cesién de un contrato difiere en sus efectos de
la novacién, dado que la cesién de un contrato como el que nos
ocupa implica gue una parte fue sustituida por otra, pero las
obligaciones no cambiaron. Para que exista una novacién se
requiere que haya cambio de una obligacion como se desprende
del articulo 1687 del Cédigo Civil, por lo tanto para que exista
novacién es necesario que exista una obligacidn inicial y que surja
una nueva, que las dos obligaciones no sean iguales y que las
partes tengan claro que existe una novacién o cambio (Bonivento,
Jiménez, José Armando. Obligaciones. Editorial Legis. 12 edicion,
pags. 441 a 445)

La cesién de un contrato produce efectos asi:

“a) En primer lugar, entre cedente y cesionario, los
efectos que se producen surgen desde el mismo
momento en que se celebra la cesion.

A partir del instante del traspaso y entrega del titulo
empiezan los efectos entre cedente y cesionario.

b} La cesion abarca las cldusulas y efectos propios
del contrato. Pero la cesiéon se extiende en sus
efectos mucho mds alla de los compromisos
contractuales”, (Leal, Pérez Hildebrando. Manual de
Contratos. Fditorial Leyer. Pig, 930)

El Cédigo.de Comercio en su articulo 323 autoriza la cesidn de los
contratos de arrendamiento con el consentimiento del arrendador,
circunstancia esta que se dio en el caso que nos ocupa,
resultando pertinente anotar que la Corte Constitucional al
analizar el articulo citado en sentencia C-598 de 1996 se
pronuncid en los siguientes términos:

"1 a cesion del contrato es valida cuando la autorice
ef arrendador,
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La cesidén del conirato de arrendamiento en nada
virlnera el derecho de propiedad del dueio del
inmueble... Y si existen garantias del cumplimiento
del contrato y, en particular de las obligaciones del
arrendatario, ellas en principio, no tienen por qué
extinguirse por la cesion”,

1.4 SOBRE LA NOTIFICACION A LOS DEUDORES SOLIDARIOS DE
LA SUSTITUCION DE LA PARTE ARRENDATARIA. En relacién
con la cesidn del contrato, realizada por el sefior YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS a la sociedad HOUNSQU
INTERNATIONAL S.A.S, es importante que en esta se encuentren
presentes aspectos que tienen diferentes efectos asi: i) la no
notificacién de ka cesién y ii) los efectos de la no notificacion dei
otro si modificatario.

En relacidn con la notificacién de la cesion de un contrato en
materia mercantil dispone el articulo 894 del Cédigo de
Comertcio:

"Articulo 894. La cesién de un contrato produce
efectos entre cedente y cesionario desde gue
aquélla se celebre; pero respeto del contratante
cedido y de terceros, sélo produce efectos
desde la notificacion o aceptacion, salve lo
previsto en el inciso tercero del articulo 888",

En el presente case y en relacidn con la nofificacion de la cesion
al contratante cedido es decir a SALADEIJUNTAS S.AS., es
evidente que hubo una aceptacién de la cesidn al suscribir estd el
otro si, aceptando como arrendataria a la sociedad HOUNSOU
"INTERNATIONAL S.A.S., ademé&s de otras manifestaciones tdcitas
como ya se anot6, de donde como conclusion |égica se infiere,
que la arrendadora se dio por notificada

La cesidn gque origind la sustitucién que el sefior YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS efectud a favor de HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S., opero entre ellos v fue comunicada a la
sociedad SALADEIUNTAS S.A.S., como se deduce del hecho de
que la arrendadora hubiera suscrito el otro si, se repite, lo cual
tiene por efecto su oponibilidad por tratarse de un acto sin vicio
juridico alguno.

Cabe entonces preguntarse qué efectos origina la ausencia de
notificacién frente a los deudores solidarios.

El articulo 901 del Codigo de Comercio indica:
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“Articulo 901. Serd inoponible a terceros el
negocio juridico celebrado sin cumplir con los
requisitos de publicidad gque la ley exija”.

Si la sustitucion de la parte arrendataria no fue notificada a los
deudores solidarios, la consecuencia juridica seria que “ef otro si
al contrato de arrendamiento” les es inoponible, es decir, que
frente a los deudores solidarios no tendria efecto el cambio de
arrendatario, pero en razén de que su condicién contractual es de
obligados solidarios, frente a las obligaciones que se deriven del
contrato de arriendo y no de fiadores de la parte arrendataria
como ya se explic, la inoponibilidad u oponibilidad resulta
carente de efectos en el caso que nos ocupa.

1.5 EN RELACION CON LA CONSIGNACION EFECTUADA POR EL
DEMANDADO WILINTON DEL TORO PALMA. Por escrito que
obra a folios 239 el demandado WILINTON DEL TORO PALMA
informa al Tribunal que como deudor solidario consigno a érdenes
del Juzgado Quince Civil del Circuito de Oralidad, despacho donde
se ordend la medida de embargo de los cénones a favor de
SALADEJUNTAS S.A.S, las sumas correspondientes al periodo 2
de febrero a 10 de diciembre de 2016 en cuantia de $
20.180.000. En el citado escrito el demandado aduce gue
consigno por este periodo porque corresponde a aquel gue en su
entender se encontraba obligado, razdn que no serd acogida por
el Tribunal para liberarlo de responsabilidades pero que se
imputara a la deuda, en los términos establecidos por el articulo
1653 del Cédigo Civil, aplicable por expresa disposicion del
articulo 822 del Cddigo de Comercio, y por o tanto y como lo
dispone la norma se imputara a intereses.

4, Andlisis de la conducta procesal de las partes.

El derecho de defensa y contradiceién es un derecho consagrado
en nuestra Constitucidn para cuyo ejercicio la parte demandada
una vez notificada de la demanda puede asumir frente a las
pretensiones de su contraparte diferentes conductas, entre ellas
impugnar el auto que admitié la demanda, allanarse a Ila
demanda, es decir, aceptar las pretensiones de la parte
dernandante, proponer excepciones de merito lo que significa la
formulacion de hechos gue pretenden desvirtuar las pretensiones
formuladas.

Los demandados YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS,
WILLINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON VILLA v |a
sociedad HUCNSOU INTERNATIONAL S.A.S., fueron notificados en
tegal forma de la demanda presentada y omitieren pronunciarse
sobre esta y sobre las pretensiones.
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Contestar la demanda en un derecho pero también es un deber.

E! numeral 2 del articulo 96 del Codigo de General del Proceso
indica gque la parte demandada en la contestacién de la demanda
debe:

"Pronunciamiento expreso y cohcreto sobre las
pretensiones y sobre los hechos de la demanda, con
indicacion de los que se admiten, los que se niegan
y fos que no le constan. En los dos iltimos casos
manifestard en forma precisa y univoca las razones
de su respuesta. Si no lo hiciere asi, se presumird
cierto al respectivo hecho”.

A su vez el articulto 97 del Codigo General del Proceso indica que
la falta de contestacién de la demanda hard “presumir ciertos fos
hechos susceptibles de confesion”, lo cual significa en el caso que
nos ocupa, que los demandados aceptaron los hechos de la
demanda y por lo tanto las consecuencia de los mismos, lo gque
finalmente se traduce en un laudo favorable a las pretensiones de
la -demandante, no obstante lo cual el tribunal como ya se anotd
decidid sobre las pretensiones, no con base en la cltada
presuncion sino en las pruebas regularmente allegadas al

proceso.
CONCLUSIONES.

Existe un contrato comercial de arrendamiento de local para
establecimiento de comercio validamente celebrado entre YONARIS
ANTONIO MOSQUERA PALACIOS y SALADEJUNTA S.A.S., donde los
sefiores WILINTON DEL TORO PALMA vy GIOVANNI CASTRILLC')N, se
comprometieron como deudores solidarios frente al cumplimiento de las
obligaciones derivadas del contrato de arriendo.

Ni el original arrendatario ni la sociedad beneficiaria de la cesion,
pagaron los canones de arrendamiento debidos, incurriendo en un
incumplimiento contractual gue constituye causal de terminacion del
contrato y legitiman a la arrendadora para reclamar la restitucion del
inmueble y el cobro de los canones de arrendamiento, la clausula penal
y demas pretensiones econdémicas consecuenciales.

Con la aceptacion de SALADEJUNTAS S.A.S. el sefior YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS cedié a HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., los
derechos vy las obligaciones derivadas del contrato de arriendo y como la
sociedad SALADEIUNTAS S.A.S., no hizo reserva de solidaridad en los
términos de ley, queda liberado el sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA
PALACIOS de las obligaciones originalmente adquiridas con la
celebracién del contrato.
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Como fue claramente explicado no hay causal de nulidad alguna en &l
“otro si a contrato de arrendamiento”. ni hubo novacidn alguna de
obligaciones.

La consignacidn efectuada por el demandado WILINTON DEL TORO
PALMA a érdenes del Juzgado Quince Civil De Oralidad de Medellin se
imputara a Intereses como se advirtid, imputacién que se hard en la
fecha de la correspondiente consignacién cuya prueba obra a folios 251
donde consta gue el dinero se consignd en ei Banco Agrario de Colombia
el 13 de julio de 2018

Teniendo como fundamento las anteriores consideraciones el Tribunal
procederd a su decision

COSTAS.

Habiende concluido la evaluacién del proceso, el Tribunal advierte que el
balance del Arbitraje favorece a la parte demandante SALADEJUNTAS
S.A.S. en virtud de la prosperidad de algunas de las pretensiones.

Por consiguiente, y de conformidad con los articulos 365 Ndm. 1 de la
Ley 1564 de 2012 “Cddigo General del Proceso™® se impondran las
costas del Proceso en contra de HOUNSOQU INTERNATIONAL S.A.S.,
WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON VILLA y a favor
de SALADEIJUNTAS S.A.S., incluyendo las agencias en derecho a que se
hace referencia en el articulo 366 Nim. 3 v 4 de la Ley 1564 de 2012
“Cédigo General del Proceso™ y el pago de los demas costes
debidamente acreditados en el proceso, tal como lo prevé el numeral 8
del articulo 365 de la Ley 1564 de 2012 "Cddigo General del Proceso”. El
Tribunal aclara que en virtud de la prosperidad de las pretensicnes, la
condena sera del cien por ciento (100%) a favor de SALADEIUNTAS
S.A.S. v en contra de HOUNSQU INTERNATIONAL S.A.S., WILINTON DEL
TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON VILLA, quienes deben
responder en forma solidaria como lo estipularon en la clausula
décima segunda del contrato.

En materia de agencias en derecho el Tribunal observara un
criterio de razonabilidad, toda vez que no considera que hubiera

2%

“En los procesos y en las actuaciones posteriores a aquellos en que haya controversia, la condena

en costas se sujetara a las siguientes reglas:
1. Se condenard en costas a la parte vencida en el proceso (...}"

27

"3, La liquidacidn [de costas)] incluiréd el valor de lgs henorarios de auxiliares de la justicia, los

demas gastos judiciales hechos por la parte beneficiada con la condena, siempre que aparezcan
comprobados, hayar sido dtiles y correspondan a actuaciones autorizadas por ia ley, y las agencias en
derecho que fije el magistrado sustanciador o el juez, aunque se litigue sin apoderado.

()

4, Para la fijacién de agencias en derecho deberdn aplzcarse las tarifas que establezca el Consejo Superior de
la Jugicatura. Si aguellas establecen solamente un minimo, o este y un maxime, el juez tendrad ademas en
cuenta la naturaleza, calidad y duracién de la gestién realizada por el apoderado o la parte que litigd
personalmente, la cuantia del proceso y otras circunstancias especiates, sin que puede exceder el maximo de
dichas tarifas. {...)” La negrilla es propia det Tribunal.
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‘habido temeridad en la actuacidn procesal de las Partes. Por el
contrario, la parte convocante actud a lo largo del proceso con
apego a la ética y al profesionalismo que era esperable de el.

El total de honorarios y gastes pagados y decretados en el
proceso, ascendid a la suma de $8.665.796,62 y, como consta a
folios 173 del cuaderno principal, las sumas determinadas fueron
consignadas Unicamente por la parte demandante. Como guiera
que la parte vencida ha resultado ser HOUNSOU INTERNATIONAL
S.A.S., WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON
VILLA, ésta sera condenada a restituir a SALADEJUNTAS S.A.S., el
100% de la partida o suma de dinero que aporto al proceso, esto
es, la suma de $4.332.898,31, los cuales incluyen los gastos
iniciales a favor del Centro de Arbitraje de la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia.

En el expediente hay constancia de otros costos pagados por parte de
SALADEJUNTAS S.A.S., razdn por la cual, y por estar debidamente
acreditados, el Tribunal los tendra en cuenta para el reconocimiento a
titulo de costas, a favor de ésta y en contra de HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S., WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILLA asi:

FACTURA CONCEPTO FOLIO VALOR
868417630 Citacion a Yonaris Mosquera {Servientrega). 128 $10.800
968417631 | Citacién a Hounsou International (Servientrega). 131 $10.800
868417633 Citacion a Wilinton del Toro (Servientrega). 134 $10.800
068417634 Citacion a Giovanni Castrillon (Servientrega). 139 $10.800
568419713 Aviso 3 Yonaris Mosquera (Servientrega). 145 $10.800
968419714 | Aviso a Hounsou International (Servientrega} 150 v 153 $10.800
968419716 | Aviso a Wilinton del Toro (Servientrega). 152 y 154 $10.800
968419715 Aviso a Giovanni Castrillén (Servientrega). 156 y 157 $10.800
101090475 Pdliza de seguro judicial {Sequros del Estado). 19 Cdno. 2 | $958.904
SUBTOTAL $1.045.304.00

Adicionalmente en escrito radicado el dia 17 de septiembre de 2018 la
apoderada de la demandante acredita algunos gastos efectuados
durante el proceso, algunos de los cuales guardan efectivamente
relacién de causalidad con el proceso y como tal serdn reconocidos por
el tribunal los siguientes.

2

N°. COMPROBANTE | CONCEPTO, VALOR

1001440031 Inscripcién de embargoe oficina de registro zona sur | $ 19.000
propiedad de Giovanni Castrillén

73058192 Inscripciéon de embarge oficina de registro zona norte § $ 19.000C
propiedad de Wilinton de! Toro Palma

965414265 Aviso a Hounsou Internationat $10.800

SUBTOTAL $ 48.800.00
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TOTAL $ 1.094.104.00

Con fundamento en el Acuerdo PSAA16-10554 del cinco (5) de agosto
de 2016, expedido por el Consejo Superior de la Judicatura, y con
fundamento en el criterio establecido en el articulo 5 "Procesos
Declarativos en General en Unica Instancia”, *b. En aquellos asuntos que
carezcan de cuantia o de pretensiones pecuniarias, entre 1 y 8
S.M.M.LV."7, el Tribunal fijard las agencias en derecho a favor de
SALADEJUNTAS S.AS. vy, en contra de HOUNSOU INTERNATIONAL
S.A.S., WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON VILLA, en
cuatro (4) S.M.M.L.V., esto es, en la suma de tres millones ciento
veinticuatro mil novecientos sesenta y ocho pesos ($3.124.968).

En sintesis, los valores por concepto de costas, a cargo de HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S., WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILLA y a favor de SALADEJUNTAS S.A.S., son los
siguientes:

CONCEPTO INTERESES DE
MORA DE MORA

FECHA INTERESES VALOR

Gastos Y honorarics det | Art. 884 del C. de Co. Desde la fecha de | $4.332.898,31

demandante (50%) pagados por
éste.

ejecutoria det lsudo

Agencias en derecho

Art, 3517, NOm, 1, Tnc. | Desde la fecha de | $3.124.968,00

2 del C.C.

ejecutoria de! laudo,

Dtros  gastos acreditados en el

expediente

Art, 1617, Nim. 1, Inc.
2 del C.C.

Desde la fecha de
ejecutoria del laudo.

$1.094.104,00

TOTAL COSTAS:

$8.551.970,31

Advierte el Tribunal, por Gltimo, que en el evento que la suma disponible
de la partida “Gastos de funciohamiento del Tribunal” no resulte
suficiente para cubrir los gastos del Proceso, el valor faltante debera ser
sufragado por la parte convocante, y que en caso de presentarse un
sobrante, ésta, serd reintegrada, a la parte demandante, guien fue el
que pago la totalidad de las sumas de dinero.

CAPITULO 1IV.

DECISIONES DEL TRIBUNAL ARBITRAL

En mérito de todo lo expuesto, el Tribunal Arbitral constituido para dirimir en
Derecho las controversias entre SALADEJUNTAS S.A.S., en contra de
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO
PALMA, GIOVANNI CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL
S.A.S., administrando justicia en nombre de la Republica de Colombia y por
autoridad de la Ley.
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RESUELVE:

Sobre las pretensiones:

1. Sobre las pretensiones declarativas.

1.1,

1.2.

1.3,

1.4.

2.1

2.2

PRIMERA PRETENSION DECLARATIVA. Declarar resuelto por
incumplimiento en el pago de los canones de arrendamiento, el
contrato de arrendamiente celebrado el 1 de marzo de 2016 y
cuyo objeto fue el de conceder al arrendataric el goce de un bien
inmuebie: Un local comercial situado en la carrera 46 nimero 9 A
26, Barri6 el Poblado en la ciudad de Medellin. Inmueble
identificado con matricula inmobiliaria nimero 001-140897.

SEGUNDA PRETENSION DECLARATIVA. Negar la solicitud de
nulidad del "otro si a contrato de arrendamiento” por medio
del cual fue sustituido en sus derechos y obligacicnes el sefior
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS por la sociedad
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., por encontrarse ajustado a
derecho en los términos explicados en las consideraciones del
presente faudo.

TERCERA PRETENSION DECLARATIVA. Negar la pretension
consecuencial de subsistencia de validez de la integracion de la
parte arrendataria en los términos solicitados por la demandante
por improcedente.

CUARTA PRETENSION DECLARATIVA. Negar la solicitud sobre
fa subsistencia de la clausula compromisoria por improcedente,

Sobre las pretensiones de Condena.

QUINTA PRETENSION CONSECUENCIAL. Se niega la solicitud
de restitucion provisional por improcedente por cuanto a la misma
se dio el tramite correspondiente como obra a folio 113 del
expediente.

SEXTA PRETENSION DE CONDENA. Se ordena a la sociedad
HOUNSQOU INTERNATIONAL S.A.S. a restituir a la sociedad
SALADEJUNTA S.A.S., el inmueble objeto del contrato de
arrendamiento el cual se identifica asi:

El inmueble es un local comercial que se ubica en ef segundo pisc de un
inmueble englobado con certificado de tradicidn y libertad con matricula
inmobiliaria N° 001-140897 gque se ahexa a esta demanda, y con
direccion principal en la carrera 40 N° & A 22, por lo gue se anexa
documento del trémite de curaduria donde se asigna la direccion N°
carrera 40 N° 9 A 26 pare e segundo piso en el gue se ubica ef bien
inmueble dado en arriendo; el inmueble base tiene los siguientes
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finderos generales: Un lote de terreno con un Area de 384 Mts. 2. 600
Vrs 2, aproximadamente, situado en esta ciudad de Medeilin en el Barrio
Lleras de la fraccidén el Poblado, junto con la edificacién que en el existe,
o sea una casa de habitacion de dos pisos. Distinguida en su puerta de
entrada con el # 9-A-28, de la Carrera 31 y que linda: Por ef frente u
occidente, con la Carrera 31 antes Carrera A. Por el fondo u oriente, con
fa casa # 30-39, que es o fue de Javier Gavirfa U. Por ia derecha
entrando o sur, con la casa E-6, hoy 9-A-12, gue es o fue de Manue!
Baena y por la izquierda entrando o norte, con la Calle 10, antes de dos
de Marzo. Segtin escritura 4027 del 31 de Diciembre de 2013 Notaria 26
de Medellin, se actualizé la nomencilatura Cert. 100004842375968 del
Dpto. Admdn. de Planeacion Subdireccion de Catastro Carrera 40 9A-22.

FOLIO DE MATRICULA: £l inmueble arrendado estd distinguido con el
nimero de matricula inmobiliaria 001-140897 de la Oficina de
Instrumentos Piblicos Zona Sur de Medeliin.

Para efectos de la restitucion y por la naturaleza del proceso
arbitral declarativo que nos ocupa el tribunal concede a la
sociedad HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., poseedora a titulo de
arriendo del citado inmueble un término que vence el proximo 30
de septiembre de 2018, para que en forma voluntaria haga
entrega a SALADEJUNTAS S.A.S. del identificado inmueble.

SEPTIMA PRETENSION DE CONDENA. Se condena a
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., WILINTON DEL TORO
PALMA, GIOVANNI CASTRILLON VILLA a2 pagar en forma
solidaria a la Sociedad SALADEJUNTAS S.A.S., los canones de
arrendamiento causados y no pagados asi; Primer periodo.
Canones debidos por Periodo comprendido entre 2 de abril de
2016 a mayo 1 de 2016, 2 de mayo de 2016 a junio 1 de 2016,
junio 2 de 2016 a julio 1 de 2016, julio 2 de 2016 & agosto 1 de
2016, agosto 2 de 2016 a septiembre 1 de 2016, septiembre 2 de
2016 a octubre 1 de 2016, octubre 2 a noviembre 1 de 2016,
noviembre 2 de 2016 a diciembre 1 de 2016, diciembre 2 a enero
1 de 2017, enero 2 de 2017 a febrerc 2 de 2017, febrero 2 de
2017 a marzo 1 de 2017, Segundo Periodo. Marzo 2 de 2017 a
abril 1 de 2017, de abril 2 a mayo 1 de 2017, mayo 2 de 2017 &
junio 1 de 2017, de junio 2 de 2017 a julio 1 de 2017, julio 2 de
2017 a agosto 1 de 2017, agosto 2 de 2017 a septiembre 1 de
2017, septiembre 2 de 2017 a octubre 1 de 2017, octubre 2 a
noviembre 1 de 2017, noviembre 2 de 2017 a diciembre 1 de
2017, diciembre 2 a enero 1 de 2018, enero 2 de 2018 a febrero
2 de 2018, febrero 2 de 2018 a marzo 1 de 2018, Tercer
Periodo. Marzo 2 de 2018 a abril 1 de 2018, de abril 2 de 2018 a
mayo 1 de 2018, mayo 2 de 2018 a junio 1 de 2018, de junio 2
de 2018 a julio 1 de 2018, julio 2 de 2018 a agosto 1 de 2018,
agosto 2 de 2018 a septiembre 1 de 2018 y de septiembre 2 de
2018 a septiembre 30 de 2018.
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El valor de los canones de arrendamiento para efectos de su pago
deberan tener el reajuste estipulado en la clausula Décima Cuarta
del contrato, gque correspende ab IPC del afio inmediatamente
anterior mas tres puntos y el no pagoe se liquidard con los
intereses de mora previstos en el articulo 884 del Cédigo de
Comercio segin lo estipulado en la cldusula Décima del contrato.

Se condena entonces @ HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.,
WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON
VILLA, a pagar a la sociedad las sumas que se indican a
continuacién y por ios conceptos y valores sefalados donde
ademas se indica la tasa de interés y los correspondientes
incrementos anuales, de acuerdo a lo estipulade, por valor
SETENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE
MIL TRESCIETNGS OCHENTA Y CINCO PESQOS (4$79.467.383),
discriminado asi: la suma de $69.809.884, por concepto de
canones de arrendamiento v la suma de $9.657.501, por concepto
de IVA, cuya liguidacion se anexa a este Laudo en una hoja
aparte.

Del total de los cdnones debidos deberan descontarse la suma de
VEINTE MILLONES CIENTC OCHENTA MIL PESOS M/L
($20.180.000) que fueron consignadas a érdenes del Juzgado
Quince Civil Del Circuito de Oralidad de Medellin por el
demandado WILINTON DEL TORO PALMA, el 13 de julio de 2018,
demandado esta que se subrogard en los términos del articulo
1579 del Codigo Civil.

En relacién con las sumas correspondientes al Impuesto al valor
agregado IVA, el Tribunal ordena su pago, por cuante aunque no
aparece acreditado en el expediente que la demandante hubiera
efectuado la erogacion de conformidad con el contrato celebrado,
en ef acuerdo de la contraprestacion por el arriendo se establecié

o en el numeral primero de la Clausula Quinta que 2l precio seria la
suma determinada mas IVA.

2.4 OCTAVA PRETENSION DE CONDENA. Se condena a HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S., WILINTON DEL TORO PALMA,
GIOVANNI CASTRILLON VILLA & pagar en forma solidaria a la
Sociedad SALADEJUNTAS S.A.S., la suma de SIETE MILLONES
TRESCIENTOS DOCE MIL  QUINIENTOS PESQS M.L.
($7.312.,500.00}, a titulo de cldusula penal segin lo pactado en la
cldusula novena del contrato de arrendamiento celebrado.

B. Sobre las Costas:

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



43 5%7/

Condenar en costas WILINTON DEL TORQO PALMA, GIOVANIL
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATEONAL S.A.S, a pagar a favor
de SALADEIUNTAS S.AS., en forma solidaria la suma de OCHO
MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SETENTA
PESCS CON TREINTA Y UN CENTAVOS ($8.551.970,31) suma estd gue
se discrimina asi:

- Por honorarios y gastos del Tribunal de Arbitramento, la suma de
CUATRO MILLONES TRESCIETNQS TREINTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA Y OCHO PESOS CON TREINTA Y UN CENTAVOS
($4.332.898,31), que fueron pagados (50%) por SALADEJUNTAS
5.A.5. dentro del término de diez (10) dias;

- Por agencias en derecho la suma de TRES MILLONES CIENTO
VEINTICUATRO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS
{$3.124.968.00);

- Por otros costos acreditados en el proceso, la suma de UN MILLON
DOSCIENTOS ONCE MIL NOVECIENTOS CUATRO PESOS
{$1.094.104.00), que fueron pagados (100%) por SALADEIUNTAS
S.A.S.

Sobre las medidas cautelares:

PRIMERO. Sobre bienes del sefior YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS. En relacion con las medidas cautelares
solicitadas por la parte demandante y ordenadas por Auto del 30 de
octubre de 2017, que obra a folio 13 a 16 del cuaderno de medidas
cautelares, obra a folios 82, el oficio nimero 615 procedente del
Juzgado Doce Civil Municipal de Oralidad de Medellin, donde se erdena
en el proceso instaurado por Seguros Comerciales Bolivar S.A., contra
YONARIS ANTONIQO MOSQUERA PALACIOS y GIOVANNI DEL TORO
PALMA, el embargo de los remanentes y de los bines que se llegaren a
embargar en el proceso arbitral que nos ocupa, en virtud de la solicitud
y de o proferido en el Auto del 30 de Abril de 2018 que obra a folios 85
a 87, el tribunal pondrd a disposicién de ese despacho los bienes del
sefior YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS dando cumplimiento a
la disposicion de los incisos 5 v 6 del articulo 466 del C:G P

SEGUNDO. En cumplimiento de lo dispuesio en el articulo 32 de fa Ley
1563 de julio 12 de 2012, en concerdancia con los articujos 597 numeral
6 y 306 del Codigo General del Proceso, el tribunal omite el
levantamiento de las medidas cautelares con el objeto de proteger los
derechos derivados del laudo, advirtiendo como lo prevé la fey que el no
ejercicio de la accion ejecutiva correspondiente o el transcurso del
tiempo (tres meses), previsto en el inciso 8 del articulo 32 de la ley
1563 de julio 12 de 2012, producird la caducidad de las mismas, como
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también se deberd tener en cuenta el término previsto en el articulo 306
del Cédigo General del Proceso, para el proceso ejecutivo.

Sobre aspectos administrativos:

PRIMERO. Decretar la causacion y pago al Arbitro y al Secretario del
50% restante de sus respectivos honorarios, los cuales deberdn ser
cancelados por la ejecutoria del Laudo o de la providencia que decida su
aclaracidn, correccidn o complementacién {Cfr. Art. 28 de la Ley 1563 de
2012},

SEGUNDO. Decretar ef pago de la Contribucion Especial Arbitral de que
tratan los articulos 16 a 23 de la Ley 1743 de 2014, modificada por el
articulo 362 de la Ley 1819 de 2016, reglamentada por los articulos 10 vy
11 del Decreto 272 de 2015, equivalente al dos por ciento (2%) del
valor total de los honorarios pagados al arbitro y al secretario, los cuales
deberén consignarse en la Cuenta del Consejo Superior de la Judicatura
- Direccion FEjecutiva de Administracion Judicial - Fondo para la
Modernizacién, Descongestion y Bienestar de la Administracion de
Justicia, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de
ejecutoria del Laudo o de la providencia que decida sobre su aclaracion,
correccion o complementacion.

El monto de los honerarios causados para el arbitro -Cfr. Auto Ne. 09
del diecinueve (19) de abril de 2018~, ascendiercn a la cantidad de tres
millones diez mil ochocientos treinta y nueve pesos ($3.010.839,00);
por tanto, la Contribucion Especial Arbitral del dos por ciento (2%) para
el arbitro dnico, equivale a la suma de SESENTA MIL DOSCIETNOS
DIECISIETE PESOS ($60.217), los cuales seran consignados
directamente por el arbitro en [a Cuenta del Banco Agrario No. 3-082-
00-00634-1, Denominaciéon “Contribucidn Especial Arbitral y sus
Rendimientos CUN”, Convenio 13475, a nombre del Consejo Superior de
la Judicatura - Direccion Ejecutiva de Administracion Judicial.

El monto de los honorarios causados al secretario ~Cfr. Auto No. 09 del
diecinueve {19) de abril de 2018~, ascendieron a la cantidad de un
millén quinientos cinco mil cuatrocientos diecinueve pesos con cincuenta
centavos ($1.505.419,50); por tanto, la Contribucidon Especial Arbitral
del dos por ciento {2%), equivale a la suma de TREINTA MIL CIENTO
NUEVE PESOS ($30.109), los cuales seran consignados directamente por
el arbitro Unico y se descontaran de los honorarios a cargo del
secretario, en la Cuenta del Banco Agrario No. 3-082-00-00634-1,
Denominacion “Contribucidn Especial Arbitral y sus Rendimientos CUN”,
Convenio 13475, a nombre dej Consejo Superior de la Judicatura -
Direccién Ejecutiva de Administracion Judicial.
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Remitase copia del pago de la Contribucidén Especial Arbitral, tanto del
arbitro Unico, como del secretario, al Centro de Arbitraje de la Camara
de Comercio de Medellin para los efectos de informacién del pago que
trata la Ley 1743 de 2014.

TERCERO. Decretar el pago de la Contribucién Especial para Laudos
Arbitrales de Contenido Econémico de que trata el articulo 364 de la Ley
1819 de 2016, en virtud a gue la sumatoria de {as condenas contenidas
en el presente Laudo supera los setenta y tres (73) Salarios Minimos
legales mensuales, es decir, la cantidad de $57.030.666. El pago de
dicha contribucion esta a cargo de la parte triunfante o beneficiaria de
las pretensiones de condena, es decir, a cargo de SALADEJUNTAS S.A.5.
y a favor del Consejo Superior de la Judicatura, Direccidn Ejecutiva de
Administracion Judicial, o quien haga sus veces, con destino al Fondo
para la Modernizacién, Descongestion y Bienestar de la Administracidn
de Justicia. La contribucion especial se causa cuando se haga el pago
voluntario o por ejecucion forzosa del correspondiente laude.

El valor de la contribucion Especial corresponde al dos por ciento {2%)
de! valor total de las condenas ordenadas en el presente laudo, es decir,
si la sumatoria de la totalidad de las condenas ascendio a la suma de
$95,331.855,31, la Contribucidon Especial par Laudos Arbitrales de
Contenido Econdmico, asciende a la suma de $1.906.637,10.

CUARTO. Ordenar la liquidacién final de las cuentas del Proceso y, si a
elle hubiere lugar, la devolucién a ambas Partes de las sumas no
utilizadas de la partida “Gastos de funcionamiento del Tribunal”,

QUINTO. Ordenar el archivo del expediente arbitral en el Centro de
Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Medellin para Antioquia (Cfr. Art.
47, Ibidem).

SEXTO. Ordenar la expedicion de copias auténticas de este Laudo, con
las constancias de Ley y con destino a cada una de las Partes.

Notifiquese y Camplase,

El arbitro,

VIRGINTA URTBE BETANCUR

\\ m
S;zglm

NICOLAS HENAO B
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VALORES DE REFERENCIA

*Valor Canon

ier Periodo| & 2.241.380,00
2do Periodo{ $ 2.437.500,75
3er Periodo | & 2.610.319,55
*[PC _
2016 5,75%
2017 4,09%

*INCREMENTOS

2017 8,75%

2018 7,09%

*INTERESES

Interés corriente bancario certificado
superintendencia financiera + 1,5% por mora {Art.".
884 Codigo de comercio)




AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A veinficuatro (24) de septiembre de dos mil dieciocho (2018), el Tribunal Arbitral para dar
cumplimiento a lo prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 "Codigo General del
Proceso”, certifica que el presente Laudo es ¢opia autentica o es fiel reproduccién del criginal visible
a folios 290 a 336 del expedienie arbitral promovido por SALADEJUNTAS 8.A.8. en contra de
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GICVANNI
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., el cual consta de 47 paginas, y que
g5 primera copia auténica con destino a la PARTE DEMANDANTE SALADEJUNTAS 8.A.S., el cual

presta mérito ejecufivo.

Et arbitro unico,

7

URIBE BETANCU

El secretario,

NAWAN|

NICOLAS HENAO BERNAL

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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CASTRILLON VILEA y HOUNSOU INTERNATIONAL 8.A.8., el cual consta de 47 paginas, y que
s copia auténiica con destino a la PARTE CO-DEMANDADAYONARIS ANTONIO MOSQUERA
PALACIOS.
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VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A veinticuatro {24) de septiembre de dos mil dieciocho (2018), el Tribunal Arbitral para dar
cumplimiento @ lo prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 "Cédigo General del
Proceso”, certifica que el presente Laudo es copia autentica o es fiel reproduccion del original visible
a folios 290 a 336 del expediente arbitral promovido por SALADEJUNTAS S.A.8. en contra de
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AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A veinficuatro {24) de sepliembre de dos mil dieciocho {2018), el Tribunal Arbitral para dar
cumplimiente a lo prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1584 de 2012 “Codigo General del
Procesd”, certifica que e presente Laudo es copia autentica o es fiel reproduccion del original visible
a folios 290 a 336 del expediente arbitral promovido por SALADEJUNTAS 8.A.S. en contra de
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., el cual consta de 47 paginas, v que
s copia auténtica con destine a la PARTE CO-DEMANDADA GIOVANNI CASTRILLON VILLA.

El &rbitro (nico,
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NICOL S HENAO BERNAL N

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho



AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A veinficuatro (24) de septiembre de dos mil diecicche {2018), el Tribunal Arbifral para dar
cumplimiento a lo prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 “Cédigo General del
Proceso”, certifica que el presente Laudo es copia autentica o es fiel reproduccion del original visible
a folios 290 a 336 del expediente arbitral promovido por SALADEJUNTAS S.A.8. en contra de
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S,, el cual consta de 47 paginas, y que
es copia auténlica con destino a la PARTE CO-DEMANDADA HOUNSQU INTERNATIONAL S.A.S.
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AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A veinticuatro (24) de septiembre de dos mil dieciocho {2018}, el Tribunal Arbitral para dar
cumplimiento a to prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 "Cédigo General del
Procesa”, ceriifica que el presente Laudo es copia autentica o &s fiel reproduf:cic‘m del original visible
a folies 290 a 338 del expediente arbitral promovido por SALADEJUNTAS 8.A.8. en contra de
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL 8.A.8., el cual consta de 47 paginas, ¥ que
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TRIBUNAL ARBITRAL PROMOVIDO POR SALADEJUNTAS S.A.S. EN CONTRA DE
YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI
CASTRILLON VILEA y HOUNSOU INTERNATIONAL 8.A.5.

Radicado No. 2017 A 044
AUDIENCIA

Medellin, jueves cuatro (4) de octubre de 2018

Lugar y Fecha:
En la fecha, a las dos y freinta de |a tarde (2:3C p.m.), oportunidad previamente sefialada e informada

por el Trihunal medianie Auto No. 19 del veinticuatro (24} de septiembre de 2018, debidamente
notificado en audiencia o en estrados, se constituyé el Tribunal en audiencia, en la sede de Arbitraje del
Centro de Conciliacidn, Arbitraje y Amigable Composicidn de la Camara de Comercio de Medellin para
Antioguia, ubicada en la Carrera 46 “Avenida Orienfal” No. 52 — 82, Piso 7, Medellin, con el fin de
continuar con el tramite arbitral.

Asistentes:

En la audiencia estan presentes la Dra. VIRGINIA URIBE BETANCUR, arbitro (inico designada por el
Centro de Arbitraje por el sistema del serteo (Cfr. Art. 8, Ley 1563 de 2012); la Dra. ADRIANA MARIA
MURILLO LONDONO, con C.C. 43.279.906 y T.P. No. 156.794, en su calidad de apoderada de Ja parte
demandante; ei sefior RICARDO MEJIA CANQ, identificado con la C.C. No. 8.353.863, representante
legal de fa sociedad SALADEJUNTAS S.A.S.; el Dr. GUSTAVO HUMBERTO GIRALDO CARDENAS,
identificado con la cédula de ciudadania No. 70.066.190 y T.P. 263.980, en su calidad de apoderado de
GIOVANNI CASTRILLON VILLA; el sefior GIOVANN! CASTRILLON VILLA, identificado con la céduia
de ciudadania No. 71.684.521, en su calidad de parte codemandada; el Dr. JUAN PABLO MONTOYA
ANGEE, guien reasume el peder, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.037.606.447 v T.P.
261.123, en su calidad de apoderado de WILINTON DEL TCRO PALMA; el sefior YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS, identificado con la cédula de ciudadania No. 11.806.354, en su calidad de
parie codemandada y como representante legal de la sociedad codemandada; ! Dr. PEDRO GASPAR
MENA ARCILA, identificado con la cédulz de ciudadania No. 11.806.630 y T.P. No. 297.832 en su
calidad de apoderado de YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS vy HOUNSOU
INTERNATIONAL S.A.S. y, NICOLAS HENAO BERNAL, como secretario designado.

Objeto de la audiencia:

El objeto de la audiencia es el de resoiver sobre las solicitudes formuladas por la parte demandante y
demandada, relativas a la aclaracion, correccién y adicion del laude arbitral (Cfr. Art. 39 de la Ley 1563
de 2012). Ademas el Tribunat resclvera lo que en Derecho corresponda.

Informe Secretarial:
Con fundamentc en lo expresado en el inciso 3 del Art. 10 de la Ley 1563 de 2012, el Secretario
informa, en cuanto al termino del proceso, lo siguiente:
a. Tiempo transcurrido desde la finalizacion de la primera audiencia de tramile {17 de mayo de
2(18); han transcurrido 140 dias (14 dias de mayo, 30 dias de junio, 31 dias de julio, 31 dias de
agosto, 30 dias de septiembre y 4 dias de octubre).
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b. Tiempo restante para el vencimiento del término de los seis {8) meses o de los 180 dias: faltan
40 dias; si la primera de tramite finalizd e} dia 17 de mayo de 2018, el término de los seis (6)
meses y/o ciento ochenta {180) dias, vence el dia 16 de noviembre de 2018.

Desarrollo de la audiencia:

1. DEL AUTO No. 20 DEL 25 DE SEPTIEMBRE DE 2018:

El Tribunal expresa que ninguna de las partes recurrid el auto No. 20 del 25 de septiembre y notificado
por correo electronice en esa misma fecha, razdn por la cual dicha providencia se encusnira
gjecutoriada. Asimismo, el Tribunal verifica que la parte co-demandada HOUNSOU INTERNATIONAL
S.A., tampoco aporté la constancia de pago de la multa impuesta en dicho auto, razon por fa cual,
ordenard la expedicidn del oficio respectivo al Consejo Superior de la Judicatura para lo de su
competencia.

2. SOLICITUD DE “REVISION Y ACLARACION” DEL LAUDO PRESENTADA POR LOS CO-
DEMANDADOS GIOVANNI CASTRILLON VILLA Y WILINTON DEL TORO PALMA:

Sobre el documento presentado por los apoderados de los sefiores demandados Sefiores
GIOVAN| CASTRILLON VILLA y WILINTON DEL TORO PALMA el Tribunal efectuara el
analisis sobre los siguientes aspectos: (i} sobre la legitimidad de los sefiores codemandados
para ser 0idos en el procesa y sebre los efectos de la falta de contestacion de ia demanda, {ii)
sobre la procedencia de la solicitud.

(i} El codigo General del Proceso en su articulo 13 establece que "las normas
procesales son de orden publico y por lo tanto de obligatorio cumplimiento”,
disposicién esta que obliga no solo al juez o arbitro sino también a los particulares que
acceden a la administracion de justicia.

En relacion con las normas procesales y su obligatorio cumplimiento para los
demandados encontramos que en senlido genaral existe Ja obligacion o deber de
contestar la demanda y que su omision fiene los efectos generales sefialades en los
articulos 96 y 87 det Codigo General del Procese que at respecto indican:

“Articulo 96.- La contestacién de la demanda confendra:... 2. -
Pronunciamiento expreso y concreto sobre las pretensiones y sobre
los hechos de fa demanda, con indicacion de los que se admiten, los
gue se niegan y los que no le constan. En los dos dltimes casos
manifestard en forma precisa y univoca las razones de su respuesta,
Si no lo hiciere asi, se presumira cierto el respectivo hecho”.

“Articulo 97 inciso 1°:- La falfa de contestacion de la demanda o de
pronunciamiento expreso sobre los hechos y pretensiones de ella, o
las afirmaciones o negaciones contrarias a la realidad, harédn
presumir ciertos los hechos susceptibles de confesion contenidos
en la demanda, salvo que la ley le atribuya otio efecto.”

En jorma especial €l ariculo 384 del Codigo General det Proceso en su numeral 4
incisos 2 y 3 sefiala:

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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“Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de
servicios publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a
que esté obligado el demandado en virtud del contrato, este no serd
oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha consignado a
ordenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba
allegada con la demanda, tienen los canones y los demas conceptos
adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los recibos
de page expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3)
Gltimos perfodos, o si fuere el caso los correspondientes de las
consignaciones efectuadas de acuerdo con [a ley y por los mismos
periodos, a faver de aquel.

Cualguiera que fuere la causal invocada, ¢l demandado también
deberé consignar oportunamente a érdenes del juzgado, en la cuenta
de depositos judiciales, los canones que se causen durante el
proceso en ambas instancias, y si no lo hiciere dejard de ser oido
hasta cuando presente el titulo de deposite respectivo, el recibo del
pago hecho directamente al artendador, o el de la consighacion
efectuada en proceso ejecufivo”,

Visto lo anterior y aplicado al caso que nos ocupa por disposicion expresa v clara de la
ley, encontramos que los demandados, no cobstante que en el proceso se le dieron
todas las oportunidades para ser ofdos en juicio, no hicieron uso de sus derechos de
contradiccién bajo los aspectos procesales generales y especiales por cuanto no
dieron respuesta a la demanda en forma expresa y concreta como lo exige la norma
{Art. 95 N°. 2 CGP} y fampoco se legilimaron para ser oidos consignande 10s canones
causados como lo dispone &l articulo 384 del CGP.

Tambien el numeral 3 del articulo 384 del CGP, determina efectos para los
demandados cuando textualmente indica:

“3. Ausencia de oposicion a la demanda. Si el demandado no se
opone en el término de traslado de la demanda, ¢l juez proferird
sentencia ordenando la restitucion®.

Si bien es cierto que el articulo 384 en el numeral 3 citado, indica la facultad del juez de
proferir sentencia de restitucién cuande el demandado no se opone en &f termino de
contestacion de la demanda, lo cual implica una sancion a su contumacia, el Tribunal
estimé juridicamente necesario adelantar fodo el proceso por el contenido de las
pretensiongs adicionales a la de restitucién, lo cual no significa que los demandados
hubieran estado habilitades para ser oidos con efectos juridico procesales.

t 0s alcances de los efectos de Ja no contestacion de la demanda han sido reiterados
por la jurisprudencia y la doctrina y estos son claros y expresos en los cotrespondientes
articulos, razon por la cual no es necesaria adicionar la exposicion.

En relacion con los efectos del no pago de los cénones en fos proceses de restitucion
de inmueble la Corte Constitucional ha sido clara cuande se ha pronunciado en fos
siguientes términos. “La decisién del legislador de condicionar el ejercicio de los
derechos del demandado-ser oido en el proceso, presentar y -confrovertir las
pruchas que se alleguen en su contra- a la presentacion de documentos que
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(i)

certifiquen el pago, no es contraria al contenido y alcance del derecho
fundamentat al debido proceso.

Es de mediana claridad que la exigencia hecha al demandado de presentar una
prueba que solamente él puede apoertar con el fin de dar continuidad y eficacia al
proceso, en nada desconoce el nicleo esencial de su derecho al debido proceso,
pudiendo este facilmente cumplir con la carga respectiva para de esa forma poder
hacer efectivo sus derechos a ser oido, presentar y controvertir pruebas”. (Corie
Constitucional, Sentencia C 070 de 1993). '

La misma Corte Constitucional en la Sentencia T-162 de 2015, se pronuncia sobre fa no
consignacion de los canones asi;

“Se colige en lo anterior gue la carga que impone al demandado
en proceso de restitucion de inmueble, consistente en pagar el
valor de los canones que el arrendatario asegure en mora o en
aportar les comprobantes de dicho pago como condicion previa
para que pueda ser oido dentro del proceso civil, tiene lugar en
términos constitucionalmente validos cuando no se discute la
existencia del contrato, ni se niega la falta de pago de renta”.

Finalmente advierte ef Tribunal, que ser oide significa que el juez de la causa analice
los argumentos de los demandados que se exprese en la debida oportunidad procesal,
pero si, ademas de no consignar los canones no se dio respuesta a la demanda como
dispone 1a ley, también le preciuyd a los demandados |a oportunidad procesal para
exponer los argumentos con los cuales hubieran pretendido desvirtuar los hechos de 2
demanda.

Para efectuar un pronunciamiente scbre las solicitudes presentadas v, no obstante que
los demandados como se indica en el numeral anterior no se encuentran legitimados
para ser ofdos, considera el Tribunal gue es importante la claridad para las partes sobre
¢l alcance de sus derechos procesales y sustanciales. El articulo 39 de la Ley 1563 de
julic 12 de 2012 textualmente indica:

“Articulo 39. Aclaracion, correccion y adicién del laudo. Dentro de
los cinco (5) dias siguientes a su notificacion, el laudo podra ser
aclarado, corregide y complementado de oficio; asimismo, podréa
serlo a soficitud de parte, formulada dentro del mismo término”.

En el citado articulo se consagran ires posibiidades frente ai laudo, sin que sus
aicances incluyan revocacion de 1as decisiones, prohibida por el articulo 285 dei Cadigo
General del Proceso. :

Los alcances del articulo 39 de la Ley 1563 va citada consagran la posibilidad de
aclarar, complementar o corregir el Laudo Netificado, pero en los términos del artfculo
285 del Codigo General del Proceso que sefiala textualmente en su parte pertinente:

“Articulo 285.- La sentencia no es revocable ni reformable por el
juez que la pronuncid. Sin embargo, podra ser aclarada, de oficio o
a solicitud de parte, cuande confenga conceplos o frases que
ofrezcan verdadero motivo de duda, siempre que estén contenidas
en la parte resolutiva de la sentencia o influyan en ella”.
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No obstante y con la advertencia que se indica al inicio de este numeral, estima el
Tribunal que en fa parte resolutiva del Laude proferido, no existen conceptos ni frases
que ofrezcan duda sobre el fundamento de fas decisiones en lo relacionado con la
pretension de nulfidad del “Otro si al contralo de arrendamientc”, los efecles del mismo
frente a los deudores solidarios cuyas calidades son diferentes a la de simples fiadores,
la naturaleza comercial del contrato y la mora en el page de los canones.

3. SOLICTUD DE “ACLARACION - CORRECCION — ADICION DE LAUDO” EFECTUADA POR LA
DEMANDANTE SALADEJUNTAS S.A.8.

La apoderada de la demandante solicita en resumen la adicion del Laudo en refacién con un
pronunciamiento sobre fa suerte de los canones que se causen con posterioridad a la orden de
restitucion sobre la aclaracion de la imputacion de pago del abono realizado por el codemandado, sobre
la adicion de gastes efectuados no considerades por el Tribunal y sobre dos correcciones de forma,
solicudes sobre las cuales se pronunciara el Tribunal en la siguiente forma:

1.

No se adicionara el numeral 2.3 de la parte resolutiva literal A en relacién con los canones que
se llegaren a causar con postericridad a la fecha prevista para la resfilucion voluntaria del
inmueble y hasta que esta se efectlie, por cuante no es posible dar aplicacion al inciso 2 del
articulo 88 del Codigo General del Proceso que preve que: “Em la demanda sobre
prestaciones periddicas podra pedirse que se condene al demandado a las que se
llegaran a causar entre la presentacién de aquella y el cumplimiento de ia sentencia
definitiva”, pretensién esta que debit ser acumulada en forma expresa en la demanda y de la
lectura de las pretensiones de condena no se encuentra esta incluida.

Er relacién con Ja solicitud de correccion de ia liquidacion efectuada por el Tribunal se anexa en
la presente audiencia para que haga parte integral del laudo, la liguidacion con la
correspondiente imputacion de pago y en razén a que no resulta comprensible ni clara la
solicitud de correccién, pero cuyo valor finai arreja una diferencia.

En relacion con los gastos que aduce la parte actora que no fueron incluidos en la liquidacion
de costas, el Tribunal adicionara el laudo incluyendo los siguientes valores que se encuentran
acreditados en el expediente, por concepto de costas, a cargo de todos los demandados y a
favor de SALADEJUNTAS S.A.S.,, ash:

La suma de quince mil setecientos pesos {$15.700), segln comprobante No. 1001440032,
obrante a folio 279.

La suma de quince mil setecientos pesos {$15.700), segin comprobante No. 73058193,
obrante a folio 280.

Se corrige el numeral 2.3 del numeral 2 sobre las pretensiones de condena en el sentido de
aclarar que los pericdos iniciales de los afios 2017 y 2018 (2° y 3° periodo) corresponde a
enero 2 a febrero 1.

Par lo anterior, el Tribunal

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho

7



RESUELVE
{Auto No. 21)

1. Ordenar la expedicion del oficio respective al Consejo Superior de la Judicatura para lo de su
competencia en lo que se refiere al no pago de la multa impuesta a HOUSOU INTERNATIONAL S.A.S.

Z. Con fundamento en las consideraciones expuestas en el numeral 3 del desarrollo de la presente
audiencia el Tribunal decide:

21 No se adiciona el numeral 2.2 de las pretensiones de condena por las razones expuestas.

22  Se procede a la aclaracion de la liquidacion del crédito relacicnado con fos canones en los
términcs del anexo que hace parte integral del acta de la presente audiencia.

2.3 Enrelacidn con los gastos que aduce la parte actora que no fueron incluidos en la liquidacion de
costas, el Tribunal adiciona el laude incluyendo los siguientes valores que se encuentran
acreditados en el expediente, por concepto de costas, a cargo de todos los demandados v a
favor de SALADEJUNTAS 5.A.S,, ast:

+ la suma de quince mil setecientos pesos ($15.700), seglin comprobante No. 1001440032,
cbrante a folio 279.

+ La suma de quince mil setecientos pesos ($15.700), segln comprobante No. 73058193,
chrante a folio 280.

24  Se comige el numeral 2.3 del numeral 2 sobre las pretensiones de condena en el sentido de
aclarar que los periodos iniciales de los afios 2017 y 2018 {2° y 3° periode) corresponde a
enero 2 a febrero 1.

25  Eneliiteral “C. Sobre las medidas cautelares:”, ohrante a pagina 43 del Laudo y folio 332 del
expediente, se comrige que no es el sefior "GIOVANN] DEL TORO PALMA” sino el sefior
WILINTON DEL TORO PALMA.

3. Con fundamento en lo establecido en el articulo 302 del C.G.P., certificar que el Laudo Arbitral,
proferido por el Tribunal Arbitral promovido por SALADEJUNTAS S.AS. en conira de YONARIS

ANTONIO MOSQUERA PALACIOS, WILINTON DEL TORO PALMA, GIOVANNI CASTRILLON

VILLA y HOUNSOU INTERNATIONAL 8.A.8., del dia veinticuatro (24} de septiembre de 2018, obrante
a folios 290 a 336, corregido de oficio mediante Aufo No. 20 def 25 de septiembre de 2018, obrante a
folios 351 a 363, del expediente arbitral, quedd en firme o ejecutoriado el dia cuatro {4} de octubre de
2018, fecha en la cual quedaron resueltas las solicitudes de aclaracién, correccidn y adicion del laudo
arbitral.

4. Ordenar anexar al expedients os comprobantes de page de la Contribucion Arbitral Especial por
valor de $80.217 y $30.109, reslizadas el dia veintiocho (28) de septiembre de 2018, mediante
operaciones No. 30847267 y 30847305 del Banco Agrario de Colombia  (Oficina 1303},
respectivamente.

5. Ordenar a2 expedicion de copias auénticas de esia providencia y demés necesarias, con [as
constancias de Ley y con destino a cada una de las Partes.

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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6. Modificar el valor de fa CONTRIBUCION ESPECIAL ARBITRAL PARA LAUDOS ARBITRALES,
visible a folic 334, en el senlido que el valor de la contribucién corresponde al das por ciento {2%) del
valor total de Ias condenas ordenadas, es decir, si la sumatoria de la fotalidad de las condenas ascendié
a la suma de $95.222.703,14, la Contribucion arbitral especial para Laudos Arbitrales de contenido
ecandmice, asciende a la suma de $1.904.454,00

En los téminos del arficulo 294 del Codige General del Proceso, lo resuelto queda notificado en
audiencia o en esfrados.

Cumplido lo anterior y siendo las 3:07 p.m. se dio por finalizada la sesion, y se firma la presente acta
por los asistentes a la misma.

El arbitro,

GIKIA URIBE BETANCUR

Los apoderados de |as paries,

_/

!
GUSTAVOH. GIRALDO CARDENAS RCILA

Las paries,

YONAR TON!O MOSQ ERAPALACIOS

El secretario,

-~

NICOLAS HENAO BERNALY _

VIGILADO Winisterio de Justicia y del Derecho
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- JTALTASA

TASA INCREMENT | TOTAL TASA VALOR
PERIODOS CANON DEUDA DIASDE| INTERES | OINTERES EFECTIVA EFECTIVA INTERESES INTERESES VA
ACUMULADA | MORA | CORRIENTE | POR MORA ANUAL . MENSUAI'. MORATORIOS ACUMULADOS
BANCARIO 1,5% MORATORIA | MORATORIA
Fecha inicial Fecha final

2 de abril de 2016 1 de mayo de 2016, 2.241.380,00 2.241.380,00 30 20,54% 0,31% 20,8481% 1,5906% $ 35650} 8 35.650

2 de mayo de 2016 1 de junio de 2016 2.241.380,00 |  4.482.760,00 3% 20,54% 0,31% 20,8481% 15908% | § 73877 | $ 109.328

2 de junic de 2016 1 de julio de 2016 2.241.380,00 6.724.140,00 30 20,54% 0,31% 20,8481% 1,5006% $ 106.951 | § 216.279

2dejulicde 2018- 1 de agosto de 2018| 2.241.380,00 8.965.520,00] 31 21,34% 0,42% 21,6601% 16473% |3 152608 | $ 368.887

é 2 de agosto de 2016| 1 de sepli de 2016| 2.241.380,00 | '11.206.900,00 3 21,34% 0,32% 21,6601% 1,6473% $ 190.760 | $ £59.647

= de 2016 . 1.de oclubre de 2016] 2.241.380,00 | 13.448.280,00] - 30 21,34% 0,32% 21.6601% 16473% | § 221528 | § 781.176

§ 2 de octubre de 2016 1 de noviembre de 2016 2.241.380,00 |  15.689.660,00 31 . 21,99% 0,33% 22,3199% 1,6931% $ 274494 | § 1,055,669

2de de 2018f. 1 de diciembra de 2016| 2.241.380,00 | 17.931.040,00| 30 21,99% 0,33% 22,3199% 16931% | $ 303.587 | § = 1359256

7 de dicienibre de 2016) 1 de enero de 2017 "'2.241.380,00. | 20.172.420,00 3 21.,99% 0,33% 22,3199% 1,6931% $ 352.920°| $ 1.712.177.

2 doeneroide 2017} . 1de febrera de 2017 2:241.380,00'| 22.413.800,00 | 31 22,34% 0.34% 22,6751% 17177% 1% 397.826 | §. - 2.110.003
2 de febréro de 2017] 1 de marzo de 2017 2.241.380,00| = 24.655.180,00 28 22,34% 0,34% 22,6751% 1,7177% $ 395.260 | § - 2.505:263 | § 132313
2 de rharzo de 2017 1'de-abri de 2017 2.437.500,75 |- 27,002.680,75. 31 22,34% 0,34% 22:6751% 1,1977%: 1% 480873 | §. . 2.986.135( § 463.125
3 derabil de 2017 1 de mayo dg 2017 2.437.500,75 | 79.530:181,50 30 22,33% 0,33% 22,8650% 1,71170%. 7| '$ 507.022 | $ . 349315738 463.125
2 de mayo de 2017 1 de jurio de 2017 2437.500,75 |- 31.967.662.25 F 31 122,33% 0,33% 22,6650% 1,7470% | $ 567.168 |'$ . 4.060.3251 % 463425
248 inlode 207 1 de julio de 2017| 2.437.500,75 | - 34.405.183,00 30 | 22.33% 0,33% 22,8650% 1,7170% $ 590.723 |-§ . 4651048 % 463.125
8 2 dejuliode 2047] . 1 de'agosiode 2017} 2437:500,75 | 36.842:68375] 31 21,98% 0,33% 22,3097% 1,6924% $ 844302 [ $ 5295350 % 463,125
% 2 de agosto de 2097| 1 de sepliembre de 2017| 2437.800,75 ] 39.280.184,50 3 21,98% 0,33% 22,3097% 1,6924% $ £86.929 | § 5.982.27¢ | § 463.125
12 go saptiembrade 2017] - 1 de actubre de 2017 2437500751 41.717.68525) 30 21,48% 0,32% 21,8022% 16571% | $ 691.324 | § 6673604 | $ 463,125
R 200 octbrede 2017| 1 de noviemdre de 2017, 2.437.500,75-|  44.155.186,00 31 21,15% 0,32% 21,4673% 1,6338% $ 745465 |§  7.418.069¢ % 463,125
2 de noviembre de 2017|  1-de diciemibre de 2017] -2A37.500,75 .| 46.592.686,75 30 20,96% 0,31% 21,2744% 1,6204% $ 754973 | § 8174.0421 % 463125
2 de diciembre de 2017 1 de enaro de 20181 2.437.500,75.| 49.030.187,50 3 20,17% 0,31% 21,0816% 1,6069% $ §14.124 | § 89881661 % 463125
2deenerode2018) 1 de lebrero de 2018 2437:500,75 | 5146768825 31 20,69% 031% | 21,0004% 16012% | % 851577 | §  09.830.742 | § 463125
2 de febrero de 2013 "1 de marzo de 2018 2437.500,75'| 53.905.189,00 28 21,01% 0,32% 21,3252% 1.6239% $ 817.014 | $  10.656.756 | $ 463125
2 de marzo de 2013 1 de abii; de 2018, 2610.319,55 | 96.515.508,55 | 31 20,68% 0,31% 20,9902% 16005% | % 934.682 | § 11591438 495.961
2 de abiil ge 2018 1 de mayo de 2018 2.610.319,55 | 59.125.828,11 30 20,48% 0,31% 20,7872% 1,6863% $ 937804 | § 12520342 | § 495.961
£ 2 de mayo de 2013| 1 dejunio de 2018 2.610.319,55 | 61.736.147.66 31 2044% 0,31% 20,7466% 1,5834% $ 1010139 [ § 13530481 | § 495.961
g 2 de jurio de 2018| 1 de julio de 2018 2610.319,55 | 64.346.467.21 30 20,28% 0,30% 20,5842% 1,5720% $ 1011566 1§ 14551037 | 495.961
g 2dejuliode 2018] 1 de agosto de 2018 2.610.319,55 | 66.956.786,77 | 31 20,03% 0,30% 20,3305% 15542% | % 107634218 15626380 | § 495.981
721 _ABONO INTERESES 13 de julio de 2013, 62.403.166,30 -§ 20.180.000 |- 45636208 495.961
2de agosto de 2018] 1 de septiembre de 2018, 2610.319,55 | 65.013.485.86 3 19,04% 0,30% 20,2391% 1,5478% $ 103081588  1.039815( % 495,961
2 de septiembre de 2018] 30 de septismbre de 2018 2610.31955| 67.623.805.41 29 19,81% 0,30% 20,1072% 1,5385% $ 1005712 § 2045526 | § 495.961
TOTALES 67.623.805,41 2,045.526 42 9.657.504,00
TOTAL DEUDA 79.326.832,83
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*Valor Canon

VALORES DE REFERENCIA

1er Periodo | § 2.241.380,00
2do Periodo | § 2.437.500,75
Jer Periodo | § 2.610.318,55
“PC
2016 5,75%|
2017 4,00%j
*INCREMENTOS
2017] 8,75%
2018] 7.00%
*INTERESES

superintendencta financiera + 1,5% per
mora (Art.”. 884 Cadigo de comercio)

EANS



€D Banco Agrario de Colombia

NIY. 600.037.800- &

28/0972018 10:22:08 Cajero: elopezbt

Oficina; 1303 - MEDELLIN JUNIN
Terminal: B1303CJ041A1  Operacion: 30647308

Transacclon: RECALUDO DE CONVENIOS

valor: $30,109.00
Costo de la transaccién: $0.00
iva el Costo: - $0.00
GM¥ del Costo: . 5_0.00

Medio de Pago: EFECTIVO
Convenio: 13475 CSJ-CONTIBUCION ESPECIAL A

Ref 1: 71774561

Antes de retiarse de la ventanilla por favor verifique
que la transaccion solicitada se registro cofrectamente
en el comprobante. Sine esta de acuerdo informele al

cajero para que la corja. Cualquier inquietud
comuniquese en Bogota al 5948500 resto del pais al
. 018000915000 ’

:

'

@ Banco Agrario de Colombia

HIT. §00.037.800- 0

28/09/2018 10:21'44 Cejere; alopezht

Ofivina; 1303 - MEDELLIN JUNIN
Terrinal: B1303CJ0MAT  Operacion: 30847267

Transaccidn: RECAUDC DE CONVENIOS

* Valor: - . §60,217.00
Costo de la transaccion: 30.00
Iva del Costo: : . %0.00
GMF del Costo: $000

Medio de Pago: EFECTIVO
Convenio: 13475 CSJ-CONTIBUCION ESPECGIAL A
Ref 1: 32435379

Antes de relirarse de la venlanilla por favor verifiue
que la transaccion solcitada se registre conectaments
en el comprobgnte. Si no esta de acuerdo informele al

cajero para que la corrija. Cualguier inguietud
comtniquese en Bogota al 5948500 resto del peis al
018000815000
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AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A cuatro {4) de octubre de dos mil dieciocho (2018), el Tribunal Arbitral para dar cumplimiento a fo
prescrito en (os articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 “Cadigo General del Proceso”, certifica
que la presente providencia, en conjunto can el Aute No. 20 dei 25 de septiembre de 2018,s0n copia
autentica o son fiel reproduccién delos originales visible a folios 351 a 363 y 375 a 383 del
expediente arbifral promovido por SALADEJUNTAS S.AS. en conlra de YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS, GIOVANNI CASTRILLON VILLA, WILINTON DEL TORO PALMA y
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., las cuaies constan de 22 paginas, y que son capia auténtica
con destino a la parte Convocada HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S.

E! arbitro tnico,

{ R(%A URIBE BETANCUR

El secretario,

NICC;.QS HENAOC BERN/\;&

- &/ J

&

£
'
Tt

VIGILADO  Ministerio de Justicia y del Derecho
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AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A cuatro (4) de octubre de dos mil dieciocho (2018}, el Tribunat Arbitrat para dar cumplimiento a fo
prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 “Codigo General del Proceso”, certifica
que la presente providencia, en conjunto con el Autc No. 20 dei 25 de septiembre de 2018,son copia
autentica o son fiel reproduccion delos originales visible a folios 351 a 363 y 375 a 383 del
expediente arbitral promovido por SALADEJUNTAS S8.A.S. en contra de YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS, GIOVANNI CASTRILLON VILLA, WILINTON DEL TORC PALMA y
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., Jas cuales constan de 22 paginas, y que son copia auténtica
con destino a la parte Convocada YONARIS ANTONIO MOSQUERA PALACIOS.

El arbitro Onico,

g X A

VIRGINIA URIBE BETANCUR

£l secretario,

NICO:% HENAO BEE!.ILL

L el

%yﬂ’f Gl

VIGILADO Ministerio de Justicia y del Derecho
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AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A cuatro (4) de octubre de dos mil dieciocho (2018}, el Tribunal Arbitral para dar cumplimiento a lo
prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 “Codigo General del Proceso”, ceiifica
que la presente providencia, en conjunto con el Auto No. 20 del 25 de septiembre de 2018,son copla
autentica o son fiel reproduccidn delos originales visible a folios 351 a 363 y 375 a2 383 del
expedienie arbitral promovido por SALADEJUNTAS S.A.S. en contra de YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS, GIOVANNI CASTRILLON VILLA, WILINTON DEL TORO PALMA y
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., las cuales constan de 22 paginas, y que son copia auténtica
con destino a la parte Convocada WILINTON DEL TORO PALMA.

El arbitro tnico,

o /ﬂ/ygﬂ z

B RGTIA URIBE BETANCUR

El secretario,

Vi)

NICOLAS HENAQ BERNA

Lo nd M‘[7, A

T. 7 el (3
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AUTENTICACION Y CERTIFICACION:

A cuatro (4) de octubre de dos mil dieciocho {2018}, el Tribunat Arbitrat para dar cumplimiento a lo
prescrito en los articulos 114 y 115 de la Ley 1564 de 2012 “Codigo General del Proceso”, certifica
que la presente providencia, en conjunto con el Auto No. 20 def 25 de septiembre de 2018,son copia
autentica o son fiel reproduccidn delos originales visible a folios 351 a 363 y 375 a 383 del
expediente arbitral promovido por SALADEJUNTAS S.A.S. en conira de YONARIS ANTONIO
MOSQUERA PALACIOS, GIOVANNI CASTRILLON VILLA, WILINTON DEL TORC PALMA y
HOUNSOU INTERNATIONAL S.A.S., las cuales constan de 22 paginas, y que son primera copia
auténtica que presta méito ejecutivo con destino a la parte Convocante SALADEJUNTAS S.A.S.

El arbitre Gnico,

%;,W
lRenﬁ URIBE BETANCUR

El secretario,

\«\X&Q’QX\ |

NICOLAS HENAQ BER

J-Q (JlL\’ VUAUU[“ N
cC ‘18"6%% /t&éﬂ%jj
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